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TITOLO |
NORME GENERALI

NOTA REDAZIONALE

In ciascun comma sono evidenziate in neretto le @lar che richiamano
'argomento trattato. Tale grafia € solo un espedie per agevolare la
consultazione dell'articolato normativo e la riceacdegli argomenti, ma non

attribuisce nessuna particolare rilevanza normatiedle parole evidenziate.



ART.1 - CONTENUTI E FINALITA’ DELLA VARIANTE

1. Il presente Progetto di Variante costituisce tewasione generaledelle
prescrizioni normative e cartografiche del vigelRigno Regolatore Generale, redatto
ai sensi del titolo Il della L.R. 5/12/1977 n. 8&.m.i.. La presente Variante & formata
e adottata secondo i disposti di cui al 3° comniéade 17 della L.R. 56/77 e s.m.i..

2. La presente Variante mantiene la sffecacia, nei confronti di chiunque,
fino alla approvazione di successive varianti [@irzo generali, fatta salva
'applicazione delle misure di salvaguardia dialliart. 58 della L.R. 56/77 e s.m.i.

3. Le principali finalitd poste a fondamento della Revisione sono le
seguenti:

a) riqualificare il centro storico incentivando il sa del patrimonio edilizio, con
particolare attenzione al recupero del nucleo giiamto medioevale (ricetto e
castello) e dei valori architettonici diffusi (faate ottocentesche);

b) riordinare e completare le aree di recente fornmegionirando a compattare il
tessuto urbano e a rivitalizzarlo con adeguategmt@oni infrastrutturali, da
prevedersi contestualmente agli interventi edificat

c) perseguire un elevato livello di qualita ambientade qualsiasi opera edilizia o di
trasformazione del suolo, con particolare riguasdpi interventi eseguiti nel
centro storico e negli ambiti rural;

4. Le presenti NdA costituiscono parte sostanziaddladVariante, ne
integrano le indicazioni cartografiche eel caso di contraddizione prevalgono
rispetto a esse; nei casi in cui la prescrizioasmativa non risultasse letteralmente
univoca, devono essere assunte quale prevalen&iccrinterpretativo le finalita
generali di cui al comma precedente, che costimeain riferimento imprescindibile
per l'attuazione del PRG.

5.  Nellambito delle presenti norme si intendoncemaimente richiamate le
disposizioni deRegolamento Edilizio Comunalg REC).

ART. 2 - ELABORATI DELLA VARIANTE

1. Lapresente Variante ha modificato tutti glioeleati del vigente PRG.
2. |l documenti costituenti la presente Variantecspartanto i seguenti:

A. Relazione illustrativa (redatta anche ai sensi dell'art. 20, L.R. 40/98)
Allegato A.1 Centro Storico — Analisi dei valori ambientali scéla 1:1.000)
Allegato A.2 Centro Storico — Schedatura degli edifici e delgmenti di pregio
Allegato A.3 Verifica di Compatibilita Acustica

B. Relazione geologica

C. Elaborati illustrativi dello stato di fatto:
(O Tabelle di analisi
C.2.1 Urbanizzazione primaria: acquedotto (scala 165.00
C.2.2 Urbanizzazione primaria: fognatura (scala 1:5.000



C.2.3 Urbanizzazione primaria: illuminazione pubblica cdfa 1:5.000)

C.2.4 Urbanizzazione secondaria: servizi esistenti &st&.000)
C.3 Attivita edilizia recente (1975 - 2000) (scala.@00)
C.4.1 Attivita commerciali esistenti (scala 1:5.000)
C.4.2 Attivita industriali e artigianali esistenti (dad.:5.000)
D. Elaborati di progetto:

D.1 Planimetria sintetica di Piano (scala 1:28)00
D.2 Assetto generale del Piano (scala 1:5.000)
D.3 Aree urbanizzate e urbanizzande (scala 1 062.00
D4 Centro Storico : tipi di intervento ammessi (sdalal.000)
D.5 Sovrapposizione delle perimetrazioni urbanistiche

sulla carta di sintesi (scala 1:5.000)
D.6 Zone diinsediamento commerciale (scala 1:2.000

E. Norme di Attuazione
Z. Scheda quantitativa dei dati urbani

3. In caso di dubbia interpretazione o eventuafgraddizione tra le Tavole
di Piano prevale I'indicazione della Tavola piutdgtiata.

4. Nel prosieguo delle presenti NdA la “Variante &® non verra piu
menzionata come tale, ma sara indicata semplicenteme “PRG”.

ART. 3 - MODALITA’ DI ATTUAZIONE DEL PRG

1.  Gliinterventi previsti dal PRG si attuano cerskguenti modalita:

a) modalita indiretta: attraverso la preventiva approvazione di Strument
Urbanistico Esecutivo (SUE).

b) modalita diretta convenzionata attraverso permesso di costruire rilasciato
subordinatamente alla stipula di una convenziongeasi dellart. 49 comma 5
L.R. 56/77.

c) modalita diretta semplice attraverso semplice permesso di costruire o altro
titolo abilitativo conforme alla legislazione vigen

2. Gli strumenti urbanistici esecutivi sono quelli previsti ed elencati all'art.

32 della L.R. 56/77

3. Il presente PRG, mediante indicazioni cartognafice/o normative,
definisce gli ambiti entro 1 quali gli interventi sono subordinati affeieventiva
formazione e approvazione di SUE o alla stipulardi convenzione con il Comune,

salva sempre la possibilita di successive indicazia attuare secondo le modalita di

cui allart. 32, 2° comma della L.R. 56/77 e s.mNiegli ambiti sottoposti a SUE,

successivamente allapprovazione del medesimppéca l'intervento diretto.

4.  Con specifiche deliberazioni del Consiglio Comlanai sensi dei commi
8° e 9° dellart. 17 L.R. 56/77, possono esser@take ulteriori porzioni di territorio
daassoggettare a strumenti urbanistici esecutiysenza che cio costituisca variante



al PRG. La superficie territoriale di tali ambitud comprendere, oltre alle aree

espressamente destinate all'edificazione o gidugeclin SUE (“aree edificabili”),

anche quelle ad esse afferenti, che il P.R.G.Qindea servizi pubblici e viabilita in
progetto (“aree aggregate”); l'attuazione di talibdti € disciplinata dalle seguenti
prescrizioni:

a) alle “aree aggregate” sono applicabili gli stessligi edificatori previsti per le
“aree edificabili”;

b) la capacita edificatoria addizionale apportata WESlalle “aree aggregate” non
pud comungue superare il 50% di quella derivantie dale “aree edificabili”, le
“aree aggregate” eccedenti tale percentuale posssgsere inserite in SUE ma
sono prive di capacita edificatoria;

c) isuoli delle “aree aggregate”, benché dotati gacdta edificatoria, sono tuttavia
vincolati alle destinazioni per essi previste d&®Q; fatte salve eventuali
modifiche localizzative ai sensi del seguente conima pertanto devono essere
interamente dismessi 0 assoggettati alluso pudblic

5. In sede di attuazione del PRG e dei relativi SWEomune, a norma
dellart. 46 della L.R. 56/77, puo procedere coroppa deliberazione alla
delimitazione di comparti costituenti unita di intervento e di ristruttui@ze
urbanistica ed edilizia, comprendenti immobili dasformare ed eventuali aree libere
da utilizzare secondo prescrizioni concordate cewggetti attuatori, anche al fine di
integrare la dotazione infrastrutturale del tessdlificato.

6. Le previsioni relative alla viabilita e alle aree a swizi, individuate
cartograficamente dal PRG negli ambiti sottopo&tie, hanno carattere prescrittivo
e debbono essere mantenute, in fase di redazighiesttamenti esecutivi, salvo una
piu opportuna collocazione allinterno della Sujwéf territoriale, intesa ad
agevolarne l'attuazione e migliorarne la funziai@ali In particolare, per quanto
riguarda i tracciati viari individuati internamendgli ambiti di SUE, devono essere
salvaguardate le connessioni con la viabilita datee urbanistiche limitrofe per
guanto attiene le aree per servizi le stesse ndramp@ avere una superficie
complessiva inferiore a quella indicata cartogeafiente in PRG e dovranno essere
individuate in ambiti di congrue dimensioni e doma fruibilita

7. Negli ambiti di completamento o nuovo impianto geali il PRG si attua
per singoli lotti a mezzo di permessi di costrua@venzionati, devono essere
rispettate le previsioni progettuali indicate nelatografia di Piano, a meno ldivi
modifiche planimetriche, finalizzate al conseguimento di miglioramentiZigmali o
giustificate da particolari condizioni che rendanggettivamente impossibile il
rigoroso rispetto del disegno di PRG; in ogni ¢agseeviamente al rilascio delle
concessioni edilizie deve essere verificato e dimats che tali lievi modifiche non
pregiudichino in alcun modo la piena attuabilitdaefunzionalitd complessiva del
contesto urbanizzato e/o urbanizzando.

8. In caso di attuazione a mezzo di SUE, negli anmbdui le aree a servizi
non sono cartograficamente individuate o quelleiceté sono insufficienti al
soddisfacimento degli standard di cui allart. Mlla L.R. 56/77, il Comune potra
richiedere la dismissione delle aree a servizi s&gée oppure, quando lo ritenga
opportuno per poter acquisire aree omogenee e anegliribuite sul territorio, la



monetizzazionedella superficie calcolata come differenza tradgerficie ricavabile
dallapplicazione dello standard previsto dalleoto sopra citato e la quantita di
superficie dismessa per servizi pubblici ex artLE. 56/77; in ogni caso deve essere
sempre assicurata la dismissione, o l'assoggettanaeunso pubblico, delle aree per
parcheggio e verde pubblico, nella misura mininadbista dalle norme specifiche di
area.

9. Lemodalita di acquisizione delle aree a serviziengono disciplinate o
tramite stipula di convenzione redatta ai sendladel45 della L.R. 56/77 e s.m.i.,
qualora l'attuazione del PRG avvenga secondo @aifité indiretta (SUE), o tramite
stipula di convenzione o atto di impegno unilagerglalora il PRG si attui con
modalita diretta (permesso di costruire convenzimmagguagliabile alla concessione
convenzionata di cui al 5° comma art. 49 L.R. 5p/77

10. Il ricorso apermesso di costruire convenzionatooltre che nei casi
espressamente previsti dalle norme specificheipsecuna area normativa di PRG, e
comunque obbligatorio, indipendentemente dallantiell’intervento edilizio,
guando ricorrano le condizioni previste dal 5° coanaell'art. 49 della L.R. 56/77 e,
in tal caso, spetta al Comune stabilire le pricaituative per la realizzazione delle
infrastrutture previste dal PRG o comunque neciesaffiurbanizzazione delle aree
edificande; nei casi piu semplici, ove é richiesszlusivamente la monetizzazione
delle aree a servizi pubblici in alternativa aksssione e/o assoggettamento ad uso
pubblico, la convenzione edilizia pud essere sdititda un atto di impegno
unilaterale dei richiedenti.

11. In ogni caso, qualora ledificazione di un ambitonuovo impianto
avvenga per stralci successivi, con interventi sgpa Comune deve coordinare le
previsioni attuative delle infrastrutture, in mode, prioritariamente, vengano
realizzate strade e reti interrate, anche apploasel necessario, i disposti del comma
4 dell'art. 5 seguente.

ART. 4 - CONDIZIONI PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Nelle aree destinate a usi diversi dagli agridgliermesso di costruire per
interventi di nuova costruzione che necessitan@ulorizzazione all’abitabilita o
allusabilita pu0 esserélasciato solo su aree urbanizzateo subordinatamente
allimpegno dellattuatore di provvedere alle urizaazioni contestualmente alle
opere oggetto del permesso. La corresponsioneodtitmuto di cui allart. 5 delle
NdA non ha titolo sostitutivo della esistenza dallbanizzazioni .

2. Ai fini della applicazione del precedente commaildefinisconoaree
urbanizzate quelle dotate almeno delle seguenti opere:

a) sistema viarioveicolare e/o pedonale per il collegamento e aso agli edifici;

b) spazi di sosta e giarcheggig

c) impianto pubblico didistribuzione idrica dimensionato come da progetto
generale esistente, 0, in difetto, con -carattehstiidonee allinsediamento
previsto;



d) impianto pubblico difognatura dimensionato come da progetto generale
esistente, o comunque con caratteristiche idonémsatliamento previsto,
eventualmente surrogabile da soluzioni alternadiveaccolta delle acque reflue,
purché autorizzate dall’autorita sanitaria e litaitaente agli edifici non collegabili
alla fognatura pubblica per impossibilitd altimedrio per distanza superiore a 100
m;

e) impianto diilluminazione pubblica per il sistema viario.

3. Nelle aree urbanizzate o urbanizzande, gli imnolgijetto di permesso
di nuova costruzione devono in ogni caso awaeesso direttoal sistema viario,
disporre di adeguati spazi di sosta e parcheggiessdrallacciabili agli impianti
esistenti di cui alle lettere c) e d) precedente modalita di allacciamento alla rete
fognaria devono essere precisate negli atti teafiegati alla istanza di permesso o
alla denuncia di inizio attivita.

4. Gli elaborati progettuali allegati alla richiesta di permesso di costruire
devono essere conformi ai disposti dellart. 7 B&IC e, in particolare, devono
contenere dettagliata e completa descrizione tetdogie architettoniche adottate e
dei materiali costruttivi impiegati. La modificai ¢ali tipologie e materiali, se
espressamente richiamati nel dispositivo del pesmeti costruire, & soggetta al
rilascio di permesso in variante.

5. | titoli abilitativi alledificazione, nonché le pprovazioni di strumenti
urbanistici sono sempre rilasciati facendo satliritti di terzi , che comunque, per
guanto possibile, devono essere preventivamentageerdati in sede di istruttoria
delle pratiche edilizie, eventualmente subordinafidmmissibilita degli interventi
allassenso reso, con atto trascritto nei registmobiliari o anche in forma di
scrittura privata, da chi accondiscende alla ridoidei propri diritti.

ART. 5 - CONTRIBUTI CONCESSORI: CORRESPONSIONE E SCOMPUTO

1. Fatti salvi i casi di gratuitd previsti dallarL7 del DPR 380/01, il
permesso di costruire € subordinato atiarresponsione di un contributo
commisurato allincidenza delle spese di urbanizrez primaria e secondaria,
nonché al costo di costruzione.

2. L’entita dei contributi di cui al precedente comma 1 e le modalita della
loro applicazione sono stabiliti con deliberazial® Consiglio Comunale a norma di
atti amministrativi del Consiglio Regionale assumtattuazione ai disposti degli artt.
16, 17 e 19 del DPR 380/01.

3. In ogni caso, il contributo monetario per le apel urbanizzazione
primarianon puo essere inferioreal costo reale delle opere necessarie per alfaccia
il nuovo intervento ai pubblici servizi, e pud assedotto in relazione alle opere che
l'attuatore siimpegna ad eseguire direttamentegime di permesso convenzionato
0 comunque in attuazione di SUE.

4, Lo scomputo degli onerj connesso allesecuzione diretta delle opere di
urbanizzazione deve rispettare le seguenti norme:



e ammissibile soltanto per la realizzazione diastirutture di effettiva utilita

pubblica, e non per semplici allacciamenti o tistttdali privati;

- deve essere effettuato nel rispetto della vigesdeslazione in materia di contratti
pubblici;

- € applicabile agli oneri di urbanizzazione primagi@ secondaria in base alla
tipologia di opere realizzate, con riferimento aflassificazione delle OO.UU.
primarie e secondarie di cui allart. 51 L.R. 56/77

- soltanto in casi eccezionali, qualora, con deliberee del Consiglio Comunale,

venga riconosciuto il particolare interesse pulobtit una determinata opera di

urbanizzazione connessa a uno 0 piu interventicathiri ma eccedente gli

obblighi degli attuatori, questi potranno realizzatirettamente scomputandone il

valore, oltre che dagli oneri, anche dal contribaibcosto di costruzione.

ART. 6 - DESTINAZIONI D'USO

1. Per la disciplina delle destinazioni d'uso (&8.comma 1° L.R. 56/77) il
PRG fa riferimento alla seguente catalogazione&ddata in classi e sottoclassi. Tale
classificazione rileva unicamente ai fini dellempatibilita localizzative ma prescinde
dalla quantificazione degli oneri di urbanizzazipolee dovranno essere calcolati per
ciascun tipo di attivita, in base alle tariffe sitdodal Comune.

r Residenziale comprendente le seguenti sottoclassi:
rl gli usiabitativi propri e le attrezzature acaass qual:

— attivitd artigianali di servizio alla persona eeaflose (sarti, parrucchieri,
calzolai, fabbri, falegnami, elettricisti, tappe=zi officine di riparazione
autoveicoli, ecc) e depositi di materiali hon noaoiv pericolosi, con
superficie utile lorda fino a 250 mq,

— attivita commerciali al dettaglio con superficiew#indita non superiore a
150 mq (esercizi di vicinato come definiti dalla RO1.59-10831 del
24/03/06),

— pubblici esercizi,

— uffici pubblici e privati, studi professionali, amlatori medici, agenzie
bancarie e assicurative con s.u.l. fino a 250 mq,

— sedi di associazioni, attivita culturali, ecc. cu.l. fino a 250 mq,

r2 residenza per vigilanza e custodia di aziendestréli, artigianali, terziarie;
r3 residenza rurale;
r4 annessi pertinenziali alla residenza (autorimedspositi, tettoie, attrezzature
sportive, serre, orti e giardini).
p Produttiva, comprendente le attivita di produzione indusrialartigianale con i
servizi strettamente afferenti. Sidistingue nslguenti sottoclassi:
pl attivita artigianali di servizio (sarti, parrucehj calzolai, fabbri, falegnami,

elettricisti, tappezzieri, officine di riparazioretoveicoli, ecc) e depositi di

materiali non nocivi o pericolosi;

p2 attivita artigianali di produzione;



p3 attivita industriali di modeste dimensioni non iveco moleste ai sensi delle
leggi vigents;

p4 complessi industriali non nocivi o0 molesti ai Sedslle leggi vigenti e le
attivita accessorie come mense, bar, ristorantiyitat ricreative, locali
espositivi, ecc.;

p5 attivita di stoccaggio e lavorazione di beni poyssttamazione, deposito di
materiali edili, ecc.) e lavorazione di materiapidei e del legno;

p6 lavorazione e conservazione di prodotti agricolsgifici, macellazione e
lavorazione carni, impianti di refrigerazione peogotti ortofrutticoli);

p7 impianti tecnologici per erogazione di energidteéa, gas e telefono, ecc.;

Commerciale comprendente le attivita di vendita al dettagliall'ingrosso di

generi alimentari ed extralimentari, cosi distiimesottoclassi, anche in base alla

classificazione della DCR n.59-10831 del 24/03/06:

cl esercizi commerciali al dettaglio, pubblici esacattivitd di servizio alla
persona

c2 attivita commerciali al'ingrosso.

Turistico-ricettiva, relativa alle attivita di pubblico esercizio, togzione,

ospitalita alberghiera ed extralberghiera, comiigieconnessi. Il complesso di tali

attivita da luogo alle seguenti sottoclassi di mezione d'uso:

tl tutte le attivita turistico ricettive di superfcutile lorda fino a 250 mq;

t2 tutte le attivita turistico ricettive di superfcutile lorda da mq 251 a mq 500;

t3 tutte le attivita turistico ricettive di superfcutile lorda superiore a 500 mq

Ricreativa, relativa alle attrezzature private per lo spetada cultura, lo sport e

il tempo libero, con i servizi connessi.

Socio-assistenziale, ospedalieraelativa alle strutture private o convenzionate e

pubbliche per il ricovero e l'assistenza sanitagan i servizi connessi. |l

complesso di tali attivita da luogo alle segueaticclassi di destinazione d'uso:

hl tutte le attivita socio-assistenziali di tipo ce=iziale, con esclusione della cura
e della degenza ospedaliera (case di riposo, remdassistite, comunita-
alloggio);

h2 tutte le attivita sanitarie di tipo ospedalierdinfche, case di cura, presidi
socio-sanitari, strutture mediche di livello anclseiperiore a quelle
semplicemente ambulatoriali);

Direzionale, relativa ad attivita professionali, per il creditl'assicurazione,

listruzione, la formazione, la prestazione di s&rdi concetto in uffici pubblici e

privati non connessi ad attivita comprese in alestinazioni d’uso, con i servizi

connessi.

Agricola, comprendente le attivita connesse alla coltivezialei fondi e alla

conservazione e utilizzazione dei boschi, nonch& \alorizzazione e tutela

dellambiente e dei servizi a queste afferentitisiingue nelle seguenti sottoclassi:

al coltivazioni prative, cerealicole, ortofrutticok relativi centri aziendali che
comprendano la residenza rurale e le costruzionsemvizio con relative
pertinenze (corte, aia, orto, frutteto, ecc.);

a2 coltivazione dei boschi;
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a3 coltivazioni specializzate e sperimentazioni agrar

a4 allevamenti zootecnici a carattere non intensivo;

a5 allevamento, mantenimento e addestramento dilgaval

a6 allevamenti ittici;

a7 attivita agrituristiche;

a8 conservazione, trasformazione e vendita di prodgticoli aziendali;

s Servizio pubblico relativo alle attivita e alle attrezzature cailet, a verde e
parcheggi, di interesse pubblico a livetlomunale necessarie per assicurare gli
standard urbanistici di cui all'art. 21 della L3®/77 e s.m.i..

f Servizio pubblico, relativo alle attivita e alle attrezzature tebtice di interesse
generale sovraccomunale

2. Il Piano suddivide il territorio comunale in areermative per ciascuna
delle quali assegna le destinazioni d'uso amm&xg@. cambiamento del perimetro
di tali aree o delle destinazioni d’uso ad ess#tivel costituisce Variante al Piano, ad
eccezione dei cambiamenti tra aree destinate aispunbblici, € a meno che non
ricorrano i casi previsti dal comma 8 dell’'art.lLR. 56/77.

3. Il Consiglio Comunale, con propria deliberaziosentita la Commissione
Edilizia e sulla base di specifici progetti, puorapitere sottoclassi di destinazione
d’uso diverse da quelle indicate dal PRG, fermgareto la stessa classe, motivando
adeguatamente la deliberazione sotto il profilo'ajgbortunita, dellimpatto
ambientale e del carico urbanistico derivante.

4. La destinazione d’uso in atto dellimmobile o ldelita immobiliare e
guella stabilita dalla licenza edilizia, o dallancessione, o dal permesso di costruire o
dall'autorizzazione o dalla denuncia di inizio \dtéi e, in assenza o indeterminazione
di tali atti, dalla classificazione catastale htiifa in sede di primo accatastamento o
da altri documenti probanti.

ART.7 - PARAMETRI EDILIZI E URBANISTICI E DE FINIZIONI

a) Altezza dei fronti della costruzione (Hf)
Definita dall'art. 13 del REC.

b) Altezza della costruzione (H)

Definita dall'art. 14 del REC.

c) Numero dei piani della costruzione (Np)
Definita dall'art. 15 del REC.

d) Distanza tra le costruzioni (D), della costruzmne dal confine (Dc), della
costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds)
Definite dall'art. 16 del REC.

e) Filo di fabbricazione
Definito dall’'art. 16 del REC.
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9)

Prospicienza o confrontanza tra pareti finestrage

Situazione in cui si trovano reciprocamente le parde porzioni di pareti di
due edifici tra loro separati, quando almeno unasdie € finestrata e i piani
geometrici cui appartengono sono paralleli ovvelintersecano con un angolo
interno inferiore a 90°.

Parete finestrata e parete non finestrata

Ai fini delle norme sulla confrontanza tra edifisi considerano finestrate le
pareti o le parti di parete che abbiano apertu@té¢po finestre) di locali
d’abitazione e accessori come definiti all'art. 2, ¢ett. a) e b), L.R. 21/98; sono
invece considerate non finestrate le pareti cavnsienti al filo di fabbricazione
dei porticati e quellehe hanno unicamente luci e/o aperture di locaedvizio
come definiti all'art.1, c.2, lett. c), L.R. 21/98torimesse e locali similari.
Superficie coperta della costruzione (Sc)

Definita dall'art. 17 del REC.

Superficie utile lorda della costruzione (Sul)

Definita dall'art. 18 del REC.

Superficie utile netta della costruzione (Sun)

Definita dall'art. 19 del REC.

Volume della costruzione (V)

Definito dall'art. 20 del REC.

Superficie fondiaria (Sf)

Definita dall'art. 21 del REC.
Superficie territoriale (St)

Definita dall'art. 22 del REC.

Rapporto di copertura (Rc)

Definito dall'art. 23 del REC.

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Definito dallart. 24 del REC.

Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

Definito dall'art. 25 del REC.

Indice di densita edilizia fondiaria (If)

Definito dall'art. 26 del REC.

Indice di densita edilizia territoriale (It)

Definito dallart. 27 del REC.

Lotto libero

Mappale inedificato o reso libero a seguito dinm@ato di demolizione totale o
frazionato da un lotto gia edificato.

Ambito pertinenziale

Area circostante un edificio individuata catastalteecome pertinenziale, o
delimitata dalla recinzione ricomprendente l'e@ifimedesimo, o0 comunque ad
esso legata da stretto rapporto funzionale.
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ART. 8 - APPLICAZIONE DEGLI INDICI URBANISTICI

1. In caso di SUE e di permesso convenzionato slicapp gli indici
territoriali (It e Ut).

2. Con intervento diretto semplice si applicanarglici fondiari (f e Uf).

3. Gliindici di edificabilita (t e If) si applicano nelle classi di destinazione
d'uso del suolo residenziale e agricola.

4. Gl indici di utlizzazione (t e Uf) si applicano nellambito delle
destinazioni d'uso del suolo a carattere terzeapooduttivo.

5. Per leopere pubblichesi fa riferimento alle specifiche leggi in materia

6. L'utilizzazione totale degli indici di edificabilita e di utilizzazione
corrispondenti a una determinata superficie esclagei successiva richiesta di
permesso di costruire sulla superficie stessaaiesatilizzo di detti indici, fatto salvo
il caso di demolizione e ricostruzione, anche pédgzie cio indipendentemente da
gualsiasi frazionamento e/o passaggio di proprieta.

7. Qualora il lotto a destinazione omogenea su sist@o fabbricati da
mantenersi venga frazionato allo scopo di ricavam®vi lotti edificabili, la
sommatoria delle quantita edilizie esistenti e delg costruende deve verificare,
sullarea dell'intero lotto originario, I'indice dddificabilita e il rapporto di copertura
prescritto dal presente PRG.

8. Il trasferimento di Volume edificabile non € ammesso fra aree di
diversa classificazione urbanistica. E' applicaldila lotti contigui egualmente
destinati, previa annotazione presso gli uffici corali di specifico vincolo per la
cubatura trasferita. Fra aree di pari destinaziore non contigue € ammesso
unicamente con intervento convenzionato e traserzidel relativo atto nei registri
immobiliari. In ogni caso la cubatura trasferita fairee non contigue non puo
incrementare piu del 50% quella edificabile sodiabeneficiaria del trasferimento.

9. Il trasferimento di Volume edificabile € ammegser le aree agricole,
come precisato nelle norme specifiche di zona.

ART.9 - CAPACITA’ INSEDIATIVA

1. Si definisce Capacita insediativa teorica (Cjtyopria di interventi
edificatori, laquantita di popolazioneal cui insediamento e finalizzato l'intervento,
in ragione delle sue caratteristiche volumetritipelogiche e di destinazione d’uso.

2. Ai fini del calcolo della Capacita insediativateorica, si assume che a
ogni unita di popolazione corrispondano mediameéerteseguenti dotazioni di
Volume, precisate in relazione al tipo di inteneemper destinazioni esclusivamente
residenziali:

a) Interventi di nuova costruzione e demolizione doastruzione V = 75 mc/ab
b) Interventi di ristrutturazione, ampliamento e reewgpaccessori V = 100 mc/ab

3. La Cit, come determinata ai sensi del comma pl&t, € posta a base
del calcolo del fabbisogno addizionale di aree per samt, che deve essere sempre
soddisfatto, con dismissione, assoggettamento eetizaazione delle aree, in tutti gli
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interventi attuati con permesso convenzionato ons#nto esecutivo; quando le
norme prevedono che venga soddisfatto anche ilidagho pregresso relativo a
insediamenti residenziali esistenti, la capacitediativa teorica degli edifici (e loro
porzioni) non interessati da interventi di trasfamone edilizia e calcolata in ragione
di 150 mc/ab.

ART. 10 - PARCHEGGI PRIVATI

1. Nelle aree private, salvo piu gravose prescriziinégge, devono essere

realizzati spazi di parcheggio in base alle segugrintita:

a) edifici residenziali:
ogni edificio deve essere dotato di aree privateilggarcheggio in misura di 1
mqg/10 mc di Volume edificato, con un minimo di m@ Ber ogni unita
immobiliare; le esigenze pregresse vanno soddsiiatbccasione di interventi di
ristrutturazione, cambio di destinazione d’'usoupaEro abitativo, ampliamento e
nuova costruzione eccedentii 25 mq di Su.

b) edifici industriali e artigianali :
1 mqg/5 mq di Sul; le esigenze pregresse vanno sfadig in occasione di
interventi di ristrutturazione, ampliamento e nugweatruzione eccedenti i 50 mq
di Sul.

c) edifici terziari (direzionali, commerciali 0 equivalenti):
1 mg/2 mq di Sul; le esigenze pregresse vanno sfadi@ in occasione di
interventi di ristrutturazione, ampliamento e nugweatruzione eccedentii 25 mq
di Su e, comunque, in caso di cambio di destinaza@nso.

2. Nel Centro Storico la disposizione di cui al comma precedente puod
essere eccezionalmente derogata solo in caso dindmdata impossibilita al
reperimento dei parcheggi privati, che, allocaozee sono individuabili anche ai
piani terreni degli edifici, con possibilita di @&sso diretto alle vie interne e perimetrali
del Centro Storico, anche se in prossimita di ioicnourché i passi carrai e i relativi
portoni delle autorimesse rispettino le disposizibegli artt. 47 e 53 del REC, con
particolare riguardo alla dotazione di segnalapecchi.

3. Le aree a parcheggio privato devono esseawate sull’area fondiaria
di pertinenza, sopra o sotto suolo, ovvero alliintedi fabbricati, ivi compresi gli
accessori pertinenziali come normati all'art. 16.

ART. 11 - DISTANZE TRA | FABBRICATI

1. Nelle zonedegli insediamentli antica formazione assimilabili alle zone
A di cui all art. 2 del D.M. 1444/68 (CS, RR), paterventi di ristrutturazione edilizia,
cambio di destinazione d’'uso, demolizione con ticsone e ampliamento igienico-
funzionale, le distanze minime tra fabbricati nasgono essere inferiori a quelle (se
minori di 10 m) intercorrenti tra i volumi edifiggdreesistenti, computati senza tenere

14



conto di eventuali elementi superfetativi E' comue fatto salvo il minimo

inderogabile di m 3,00 fissato dal codice civile.

2. Nelle zone di cui al comma precedente, per quamgoarda la
confrontanza tra pareti finestrate (come definiteallart. 7 lett. g)) di fabbricati
esistenti, € sempre ammessa la conservazionedithigze preesistenti, purché non
inferiori a m 3,00, per qualsiasi intervento edlijuando sono interposte strade
pubbliche o di uso pubblico tra le facciate confamii; e se non ricorre tale
condizione, nei casi di ristrutturazione ediliz@neventuale sopraelevazione del tetto
fino a m 1,50 e demolizione con fedele ricostrueidiella sagoma preesistente o con
sopraelevazione fino a m 1,50. L'eventuale sogvaelone fino a mt 1,50, in caso di
particolare criticita in termini di esigue distanza fabbricati e/o altre penalizzazioni
della confrontanza (scarso soleggiamento, ecccpralizionata caso per caso dal
parere favorevole dellU.T.C. e della C.I.LE. e astoado scritto fra le proprieta
confrontanti.  In tutti gli altri casi (cambio diestinazione d’usocampliamento,
sopraelevazione superiore a m 1,50, nuova costrezio demolizione con
ricostruzione di sagoma diversa da quella preedgstee comunque previsto un
distacco minimo di m 10 tra pareti finestrate eepantistanti non separate da strade
pubbliche.

3. In tutte le altre zoneé sempre prescritta la distanza minima tra pareti
finestrate o parti di pareti finestrate pari ak#ara del fabbricato piu alto, con un
minimo assoluto dim 10. Questa prescrizione glieg solo nel caso di prospicienza
tra pareti; non si applica nel caso di edifici chéronteggiano con pareti entrambe
non finestrate, con lunghezza non superiore a npddle quali la distanza minima
tra fabbricati e stabilita in m 5.

4. Sono ammesse le seguenkeroghe alle norme di cui ai commi
precedenti:

a) Nel caso di ristrutturazione con recupero a dezitime residenziale o terziaria di
volumi accessori, come fienili, stalle, travateirail§ esclusivamente in aree CS e
RR nellambito della stessa proprieta la distanz@inma tra pareti finestrate é
ridotta a m 6.

b) Nel caso di corpi di fabbrica articolati, 0 comuedta loro collegati da strutture e
coperture che abbiano vera e propria consisteniigiggda distanza minima e
ridotta a m 6:
 tra due pareti finestrate della stessa unita akstat
e tra una parete finestrata e una non finestratartgpnti a due diverse unita

abitative;

c) Per volumi tecnici, corpi scala, vani ascensorgndi| servizio di edifici vincolati
ex D.Lgs. 42/04, qualora la Soprintendenza BAP mponga la realizzazione
allesterno dei medesimi, la distanza da paretidirate é riducibile fino a m 5,00,
ferme restando le distanze dai confini, derogabltb con assenso dei confinanti;

d) Per quanto riguarda i precedenti punti a) e bgni caso la distanza minima é
riducibile a mt. 6 solo su parere favorevole d€llaE. e previo accordo scritto tra
proprietari confrontanti.

5. E’ sempre ammessadastruzione in aderenzdra pareti non finestrate.

6. Per interrati, bassi fabbricati, tettoie e altreitture pertinenziali valgono
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le norme di cui all'art.16 NdA;.
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ART. 12 - DISTANZE DAI CONFINI

1. In tutte le nuove costruzioni thstanza minimadal confine di proprieta
e pari alla meta dell'altezza del fabbricato pia abn un minimo di m 5,00.

2. Sono ammessdistanze inferiori in caso di accordo tra confinanti o nel
caso di SUE, solo per quanto riguarda i confirerint allambito, o previo accordo
con i confinanti (stipulato con atto registratorastritto nei registri della proprieta
immobiliare) per quanto riguarda i confini estegall’ambito.

3. Nei casi di ristrutturazione edilizia con eventuale sopraelevazione del
tetto fino a m 1,50, demolizione con fedele ricozitvne della sagoma preesistente o
con sopraelevazione fino a m 1,50, cambio di dasiime d’'uso, devono essere
rispettate le norme e le distanze stabilite daliasdivile. In tutti gli altri casi
(ampliamento, sopraelevazione superiore a m 1i5@yvancostruzione o demolizione
con ricostruzione di sagoma diversa da quella [stegde) € comunque previsto un
distacco minimo di m 5 dalla linea di confine.

4. Per interrati, bassi fabbricati, tettoie e alstutture pertinenziali
valgono le norme di cui allart.16 NdA,.

5. I rilevamenti artificiali del terreno, ove non intervenga accordo per la
loro realizzazione sul confine di proprieta, debdatistare dal medesimo m 1,50
misurati al piede della scarpata o del muro dieomento.

6. | muri di contenimento in elevazione rispetto al fondo confinante, se alt
fino a m. 1,50, possono essere edificati a corgdegreterrazzare scarpate naturali ; se
pit alti di m 1,50 possono essere edificati a cenfsolo per terrazzare scarpate
naturali di pendenza non inferiore al 100%, medwgranno rispettare la distanza
minima di m 1,50 in tutti gli altri casi, comunquel rispetto del REC.

ART. 13 - VINCOLI SOPRAORDINATI AL PRG

1. | vincoli di cui al presente articolo discendonoll@alisposizioni di
normative sopraordinate al PRG; pertanto, la &pplicazione e direttamente legata
alleventuale evoluzione di tali normative e alkecdlizzazione dellinfrastruttura o
dellelemento territoriale a cui sono riferiti. @uaiasi modificazione della legislazione
di riferimento o dellubicazione delloggetto vineto modifica automaticamente |l
PRG. | predetti vincolinon costituiscono aree urbanistiche di PRG ma si
sovrappongono alle medesimeimponendo limitazioni all’edificazione e alla
trasformazione dei suoli, senza che cio configiuralta espropriative dell’ente
pubblico da cui derivi titolo per indennizzi, comnseguente inapplicabilita dei
termini di caducazione di cui allart. 9 del DPR7B201. Nei commi seguenti sono
elencati e disciplinati i vincoli che trovano applzione sul territorio comunale:

2. Fasciadirispetto alle strade
2.1 FE’ una striscia di terreno, esterna al confinedstl@ sulla quale esistono vincoli
alla realizzazione di costruzioni, recinzioni, gegioni, depositi e simili, e
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2.2

2.3

24

nellambito della quale possono essere modificaiéciati stradali esistenti o

in progetto, secondo quanto disposto allart. 3@ d¢dA.

La profondita delle fasce rispetto dai confini dake cosi determinata:

a) fuori dai centri abitati e allesterno delle zoneambiti perimetrati che il
PRG classifica come edificabili o trasformabili cattuazione diretta, fatte
salve maggiori ampiezze in corrispondenza di corveroci:

-m 30 dal confine stradale previsto in PRG per ladg provinciali
Castellamonte-Rivarolo e Castellamonte-Calusagddi'tC"),

-m 20 dal confine stradale previsto in PRG per tuétealtre strade
pubbliche (di tipo "F")

-m 10 dal confine stradale per le strade vicinadinfe definite all'art. 3
comma 1 n. 52 del NCS);

b) fuori dal centro abitato ma all'interno delle zom@mbiti perimetrati che il
PRG classifica come edificabili o trasformabili cattuazione diretta, fatte
salve maggiori ampiezze in corrispondenza di corveroci:

-m 10 dal confine stradale previsto in PRG per ladg provinciali
Castellamonte-Rivarolo e Castellamonte-CalusagdditC");
- secondo le misure indicate alla lettera d) segu@eietutte le altre strade;

c) fuori dal centro abitato, in corrispondenza @éfitersezioni a raso, oltre
alle fasce di rispetto, deve essere salvaguartiianigolo di visibilita di
cui allart. 16 comma 2° del NCS.

d) nelle aree interne al perimetro dei centri ab#d esclusione delle aree di
antica formazione (CS - RR), con riferimento alezisni delle strade
esistenti o previste dal PRG:

- m 10 per strade di larghezza superiore a m 15,
- m 7,50 per strade di larghezza compresa tram 18 m
- m 5 per strade di larghezza inferiore am 7;

Allinterno delle fasce di rispetto alla viatél con riferimento all'art. 27 L.R.

56/77 e ai disposti del Nuovo Codice della Straslano vietate le nuove

costruzioni, le ricostruzioni conseguenti a dematfiz integrali e dli

ampliamenti fronteggianti le strade, nonché qusilsipo di trasformazione del

suolo che possa pregiudicare la sicurezza delzolazione e I'eventuale

ampliamento delle sezioni stradali, ferme restaledorescrizioni particolari di

cui al punto 2.4 seguente e quelle contenute e alisposizioni normative

inerenti le strade e le distanze ad esse relative.

Si dettano le seguenti prescrizioni particolariplaabili subordinatamente al

rispetto di ulteriori disposizioni vincolistichead rilascio delle autorizzazioni da

parte degli enti proprietari delle strade, ove ssaée:

a) nelle aree di antica formazione (CS - RR), perrugteti di ampliamento,
completamento e demolizione con ricostruzione dficeddirettamente
prospettanti su spazi e strade pubbliche, iI Comstabilisce il filo di
fabbricazione verso strada con la possibilita giame arretramenti fino a m.
3,00 dal fronte stradale preesistente, finalizzdtimiglioramento della
viabilita;

b) sono ammesse distanze inferiori a quelle indichfexedenti punti 2.2 e
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3.1

3.1

3.2

2.3 nel caso di gruppi di edifici che formino odggedi SUE, limitatamente
alle strade interne allambito di SUE;

c) nelle fasce di rispetto sono ammesse destinazigmeraorsi pedonali e
ciclabili, piantumazioni e sistemazioni a verdenservazione dello stato di
natura o delle coltivazioni agricole e, ove occopacheggi pubblici;

d) la realizzazione di impianti al servizio della oi&zione (stazioni di
rifornimento e simil) € normata dall'art. 19 delelA, in deroga ai vincoli
generali del presente articolo;

e) la realizzazione di manufatti tecnologici ancheeievazione connessi a
impianti e infrastrutture per la trasformaziond gasporto dellenergia e ad
attrezzature di rete per 'erogazione di pubbdécvizi € ammessa in base alle
normative di settore e previo assenso degli enpetari delle strade;

f) la realizzazione delle recinzioni € normata dalls2 del REC;

g) le distanze da rispettarsi nella costruzione dititre accessorie pertinenziali
sono normate all'art. 16 delle presenti NdA;

h) sugli edifici rurali ad uso residenziale, esistengélle fasce di rispetto,
compatibilmente con le norme specifiche di areae eventuali ulteriori
vincoli, sono ammessi interventi di ristrutturazonedilizia senza
innalzamento dei fronti verso la strada, e di recapabitativo dei volumi
accessori e rustici con eventuale tamponamentoadate e porticati; per
sistemazioni igieniche o funzionali, quando nongao® essere recuperati a
tale scopo volumi rustici e sottotetti, sono purar@essi aumenti di volume
non superiori al 20% del volume preesistente: aalipliamenti dovranno
avvenire sul lato opposto a quello della stradeekambito della sagoma
teorica dell'edificio, intendendosi per tale laufig geometrica determinata
dagli edifici, al lordo di eventuali rientranze déb di fabbricazione non
superiori @ mq 25 e di eventuali spazi cortiliza ttostruzioni di unica
proprieta che non distino fra loro piu di metri 10.

i) la posa di cartelli segnaletici e pubblicitari nconnessi alle esigenze della
circolazione € ammessa nei limiti stabiliti daila?23 del D.Lgs. 285/92
"Nuovo Codice della Strada" (NCS);

3. Fascia di rispetto ai corsi d'acqua

E’ una striscia di terreno, della profondita Ii0 metri, esterna al limite

dellalveo demaniale, sulla quale é vietata ogmiviauedificazione, oltre che le

relative opere di urbanizzazione e ogni trasfororaidel suolo che non sia
giudicata ammissibile dal competente servizio negie OO.PP..

Le fasce di rispetto ai corsi d'acqua sono indicatartografia di PRG, ai sensi

dellart. 29 L.R. 56/77, e sulla base del retiadfografico individuato dal Piano

Territoriale di Coordinamento della Provincia drino.

Si dettano le seguenti prescrizioni particolariplaabili subordinatamente al

rispetto di ulteriori disposizioni vincolistiche: :

a) Sono consentite le utilizzazioni di cui al peeete punto 2.4 lettera c),

nonché attrezzature sportive collegate con i abasiqua.

b) La realizzazione di attrezzature tecnologichanesse allo sfruttamento

by

irriguo o energetico della risorsa idrica € ammessa rispetto delle
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4.1

4.2

4.3

5.1

normative di settore.

c) Le recinzioni, quando non siano costituite danglee rete metallica
montata su paletti infissi al suolo senza cordoéationtinue in muratura o
cls, sono realizzabili subordinatamente al nullta akel servizio regionale
OO.PP.

d) Sugli edifici esistenti nelle fasce di rispesicapplicano le prescrizioni e le
limitazioni derivanti dalle classi di rischio gegloo individuate sulla Carta
di Sintesi che correda il P.R.G.C., cosi come tggemnella relativa legenda
con patrticolare riferimento alla classe 11IB4; imel sono fatte salve le
prescrizioni del 3° e 4° comma dell'art. 29 delR L56/77 e s.m.i.

4. Zonadirispetto cimiteriale

E' una zona circostante il cimitero, nella qualecsuietate l'attivita edificatoria

e qualsiasi trasformazione del suolo che possaualiegre futuri ampliamenti

delle infrastrutture cimiteriali o che contrastincée esigenze di decoro dei

luoghi e di rispetto dei defunti.

La zona di rispetto cimiteriale e indicata in cgrfia di PRG, ai sensi dell'art.

27 L.R. 56/77, punti 5 e 6. Il perimetro del vitece riportato in cartografia di

PRG cosi come ridefinito nella specifica pratica riiuzione avviata

dallAmministrazione Comunale; tale nuova periragione sara applicabile

solo dopo aver ottenuto le necessarie approvazidimo ad allora resta

operante il vincolo attualmente in vigore .

Si dettano le seguenti prescrizioni particolariplaabili subordinatamente al

rispetto di ulteriori disposizioni vincolistiche:

a) sugli edifici esistenti sono ammessi interventiridtrutturazione edilizia
senza sopraelevazione del tetto, e di recuperat&bitdei volumi accessori
e rustici con eventuale chiusura di travate e patiti per adeguamenti
igienici o funzionali, guando non possano esseceperati a tale scopo
volumi rustici e sottotetti sono pure ammessi aotindi volume non
superiori al 10% del volume preesistente. |l rezopabitativo di volumi
rustici ed accessori e gli incrementi volumetrier pdeguamento igienico-
funzionale devono complessivamente rispettare $padiizioni del 5°
comma dellart. 27 della L.R. 56/77 cosi come irgty dai limiti
dimensionali ammessi dall'art. 28 della L. 166/2002

b) € ammessa la realizzazione di recinzioni costituite semplice rete
metallica montata su paletti infissi in cordolatm@n emergenti dal suolo,
staccionate in legno e siepi mantenute a qualsivafiezza queste ultime
nel rispetto delle distanze dai confini stabilitdlel norme del codice civile;

c) e ammessa la realizzazione di parcheggi e pardtiliguanche attrezzati;

d) oltre al normale utilizzo agricolo di tipo coltuealsono ammesse le
piantagioni arboree industriali

5 Zona di rispetto agli impianti di captazione idrica

E una zona estesa attorno ai pozzi di captazioffacdeedotto nella quale

sono vietate utilizzazioni e trasformazioni del lsuche possano contrastare
con le esigenze di tutela igienica e sanitarisadebrsa idrica potabile. L’area
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immediatamente circostante le captazioni, per ggioadi m 10,00 € definita di

“tutela assoluta”.

Le zone di rispetto agli impianti di captazionaddrsono indicate in cartografia

di PRG, ai sensi dellart. 27 della L.R. 56/77 Bate 94 del D.Lgs 152/06.

Si dettano le seguenti prescrizioni particolariplegabili alla zona di rispetto

subordinatamente allosservanza di ulteriori diggosi vincolistiche:

a) la zona di “tutela assoluta” deve essere adeguat@n@otetta e adibita
esclusivamente a opere di captazione o presardradtrutture di servizio;

b) nella zona di rispetto sono vietate le seguerititatt

— dispersione di fanghi e acque reflue, anche serdépu

— accumulo o spandimento di concimi chimici, ferzanti o pesticidi;

— dispersione nel sottosuolo di acque meteorichegmriente da piazzali e
strade;

— apertura di pozzi privati;

— gestione di rifiuti;

— stoccaggio di sostanze chimiche pericolose o rédiea

— raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli

— pozzi perdenti;

— pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda cHikirammi per
ettaro di azoto presente negli effluenti, al nettelle perdite di
stoccaggio e distribuzione;

— costruzione di nuovi edifici (ad eccezione dellitstire pertinenziali) e
ampliamenti superiori al 20% di quelli esistenti;

6 Fascia di rispetto agli elettrodotti

E una zona circostante al conduttore elet@itimterno della quale il valore

dellinduzione magnetica (da intendersi come meda@ei valori nellarco delle

24 ore nelle normali condizioni di esercizio) swpdl livello di 10 pT

(microtesla), definito dall'art. 3 del DPCM 08/0@(3 come soglia cautelativa

di esposizione ammissibile per i luoghi di prolutagaermanenza umana.

Le zone di rispetto degli elettrodotti sonmriate in cartografia di PRG a titolo

puramente indicativo: la loro effettiva profonditieve essere puntualmente

determinata ai sensi dellart. 6 del DPCM 08/0720@ occasione di ogni
intervento urbanistico ed edilizio.

Si dettano le seguenti prescrizioni particolapplicabili subordinatamente al

rispetto di ulteriori disposizioni vincolistiche:

a) allinterno della fascia non € ammessa la nuovdizeeaione di locali
abitativi, di ambienti scolastici, di aree gioca piafanzia e di luoghi adibiti
a permanenze continuative superiori a quattro ore;

b) sulle strutture esistenti (tra quelle sopra elencalta lett. a)) non é
ammessa la realizzazione di nuove unita abitatige én consentito
incrementare la capienza di edifici non residenzaibiti ad una
permanenza continuativa superiore alle quattro ore;

C) In ogni caso la realizzazione di qualsiasi nuovdficta o manufatto e
lampliamento di quelli esistenti, entro la distanzli m 5,00 dalla
proiezione a terra dei cavi, € subordinata al féenmalla osta dell’ente
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gestore della linea elettrica.
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7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

7 Aree spondali vincolate ex D.Lgs. 42/04, art. 142pmma 1°, lett. ¢)

E’ 'ambito comprendente il torrente Malesinia eelative sponde o piede degli

argini per una fascia di 150 metri ciascuna, nalggono tutelati F'ambiente e il

paesaggiomediante il controllo dell'attivita edificatoriade qualsivoglia attivita

incidente sotto il profilo dellinquinamento.

L'ambito di cui al punto precedente e indivithuéan cartografia di PRGC a

titolo indicativo e non topograficamente perentpqertanto la sua esatta

definizione planimetrica dovra essere di voltaattay verificata, in occasione di

interventi edificatori o di trasformazione del smo$ulla base di accurati rilievi

volti a stabilire la reale posizione del corso djaa, senza che la sua diversa

collocazione, rispetto a quella indicata in PRGEblah costituire variante o

modifica di rilevanza urbanistica.

Si dettano le seguenti prescrizioni particolapplicabili subordinatamente al

rispetto di ulteriori disposizioni vincolistiche:

a) gl interventi edilizi ammessi sono quelli previgier le aree urbanistiche
alle quali il vincolo si sovrappone, ferma restankimsservanza delle
prescrizioni di tutela di cui al punto 7.1 preceigen

b) il rilascio dei titoli abilitativi per attivita etizie o di trasformazione del
suolo é subordinato all'autorizzazione regionaéeigta dall'art. 146 del D.
Lgs. n. 42/04, ai fini della verifica della comgmitia del progetto con
lambiente interessato dallintervento, ferme redtale eccezioni previste
dagli artt 3 e 4 della L.R. 32/08.

8 Beni architettonici vincolati ex D.Lgs 42/04, artt9 e 10

Sono immobili di interesse storico artistico sotisp a vincolo di tutela
affinché siano impediti interventi o utilizzazioche ne riducano o distruggano
il valore pubblico, in quanto essi rappresentana traccia significativa della
storia, dell'arte o della cultura.

Gli immobili di cui al punto precedente sono sirsgolente indicati sulla
cartografia di PRGC con apposita simbologia.

Sugli immobili di cui sopra sono ammessi unicamemnmeerventi di
manutenzione e restauro, la cui abilitazione é =libata al rilascio del
nullaosta della Soprintendenza per i Beni Arclotetti del Piemonte.

ART. 14 - PRESCRIZIONI IDRO-GEOLOGICHE

1. Lacartografia di P.R.G. riporta il limite deflascia “B” del Torrente Orco,

come individuata dal Piano Stralcio delle Fasceviglue la perimetrazione delle
classi geologicheome individuate nella carta di sintesi dellida@aall' utilizzazione
urbanistica, redatta in conformita ai criteri delieolare n. 7/LAP/96.

2. Tutti gli interventi edificatori e di trasformazione del suolo, stredtue

infrastrutturali, devono essere conformi alle idioni di carattere prescrittivo e alle
cautele di natura tecnica contenute nella Relazgemdogica allegata al PRG., con
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particolare riferimento alla classificazione detlarta di sintesi e alle disposizioni

normative riportate nella legenda della medesima.

3. La carta di sintesi della Relazione Geologicandigdi gli ambiti sottoposti
a vincolo di inedificabilita (classe IlIAL1 e clasi$A2); la stessa € da considerarsi
guale riferimento di base sia per la gestione dmlidte insediative gia effettuate, sia
per lindividuazione di nuove occasioni insediatiamche se trattate nellambito di
varianti di competenza solo comunale.

4.  Tutti gli interventi edilizi sugliedifici compresi in classe b4 sono
attuabili previa formale rinuncia alla richiesta iddennizzo per eventuali danni
alluvionali, nei limiti di quanto disposto nellaglenda della Carta di Sintesi e con le
seguenti ulteriori precisazioni:

a) le integrazioni pertinenziali sono ammesse secondo le norme specifiche di zona
guando si tratti di tettoie, serre domestiche etttre di arredo dei giardini,
mentre i bassi fabbricati sono concedibili solo eoautorimessa nel limite
massimo di 30 mq per ogni unita abitativa,;

b) i cambi di destinazione d’'usosono ammessi esclusivamente tra le sottoclassi
della destinazione in atto o per il subentro dvitdtagricole;

c) gli interventi ammessi su insediamenti non agric@n possono in alcun caso
comportareincrementi di carico antropico permanente con la realizzazione di
ulteriori unita abitative.

5.  Tutti gli interventi edificatori e di trasformazie del suolo non devono
causare alterazioni funzionali al naturdiflusso delle acqueneteoriche, né creare
ostruzioni o deviazioni dei fossi di scolo o irngW@Qualora si rendessero strettamente
necessari interventi di copertura, intubamentoinatgra, deviazione di fossi, rii e
rogge, la loro ammissibilita, fatte salve ulteriersuperiori disposizioni normative, e
condizionata alla redazione di perizia idraulicafirana di tecnico abilitato, da
presentarsi contestualmente alla richiesta di pgsmdi costruire.

6. Nelle aree in cui la Relazione Idrogeologica devieta la realizzazione
di locali interrati, anche se a destinazione aarEsseé ammessa la costruzione fuori
terra dei medesimi, con altezza interna non sugerom 2,40, escludendoli dal
calcolo della superficie utile e del volume, purchési abbiano destinazione
esclusivamente accessoria pertinenziale (autorenegantina) e superficie utile non
superiore al 20% dell'edificio residenziale cui eafferenti.

7. | fabbricati e i loro ampliamenti sono tenuticae all'interno del centro
abitato, a rispettare una distanza minima di mllé dagge comunali (compresi i tratti
intubati) cosi come individuate dalla Carta di 8&it allinterno di tali fasce si
applicano le disposizioni stabilite per gli ambitclasse ll.

8.  Su tutto il territorio comunale é vietato l'intubanto di rii e canali ed in
particolare per i settori posti in classe llb e diccorre provvedere allesecuzione di
idonee verifiche atte ad escludere che gli inteivedificatori comportino effetti
peggiorativi per l'edificio esistente.

9. Le superfici abitabili devono essere realizzatpate compatibili con la
piena di riferimento, previa rinuncia da parte sl@gjgetto interessato al risarcimento
in caso di danno o in presenza di copertura asgicay nel rispetto dellart. 39,
comma 4, lett. A delle N.d.A. del P.Al..
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10. Per le aree eventualmente edificabili allintedelle aree in dissesto, il
permesso di costruire dovra essere preceduto dalttoscrizione di un atto
liberatorio che escluda ogni responsabilita delbAimistrazione pubblica in ordine ad
eventuali futuri danni a cose e a persone comuiguiganti dal dissesto segnalato,
in osservanza dell'art. 18, comma 7 delle N.d.APd&.1..

11. Le prescrizioni e le condizioni tecnico-attuativariamente contenute
nellelaborato "Relazione - schede geologico-tdmi@aree di Variante", datato
febbraio 2005 ed adottato con D.C. integrativa &°d&l 28.02.2005, si intendono
parte costituente e integrante del presente testmativo con valore cogente per la
corretta realizzazione di tutti gli interventi ediammessi nelle singole aree.

ART. 15 - INTERVENTI EDILIZI|

1. Il PRG definisce e disciplina i tipi di interventattuabili sugli edifici
esistenti e sulle aree ad essi pertinenziali adibée norme del presente articolo
per quanto si riferisce alla applicabilita dei sifignterventi,devono essere sempre
verificate con quelle relative ai vincoliidrogeologici e ambientali, alle fasce e zone
di rispetto e con le norme specifiche di area. ir@érventi ediliziammessi dal PRG
sono quelli di seguito descritti e fanno riferim@ragli indirizzi normativi contenuti
nella Circ. Regione Piemonte 27.4.84 n.5/SG./URRB: si intende richiamata, ad
eventuale integrazione del presente articolo.

2. Manutenzione ordinaria
2.1 Sono interventi di manutenzione ordinaria quelle aiguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delletunei degli edifici, soggette a
deperimento di uso, e quelle necessarie a integranantenere in efficienza gli
impianti tecnologici esistenti, purché non compurtia realizzazione di nuovi
locali, né modifiche alle strutture o allorganisnealilizio. L'intervento di
manutenzione ordinaria deve conservare i carateginari degli edifici,
intendendosi come tali quelli propri dell'edifiad’epoca di costruzione, ovvero i
piu significativi tra quelli storicamente consoliclgualora i caratteri delle finiture
siano gia stati parzialmente alterati, linterverddo manutenzione ordinaria
consente di ripristinare i caratteri originari mate parziali sostituzioni delle sole
parti alterate.
2.2 La manutenzione ordinaria € ammessa su tutti dgficeé non é soggetta al
rilascio di titoli abilitativi, tranne che per ginmobili vincolati come beni culturali
e ambientali. E' tuttavia opportuno che l'esequzidi opere che interessano le
parti esterne degli edifici sia preceduta da unmawaicazione al Comune, nella
guale vengano illustrati gli interventi previsti.
2.3 Le opere ammesse sono le seguenti:
a) Interventi sulle finiture esterne: pulitura dellactiate; riparazione e
sostituzione parziale di infissi e ringhiere; pino parziale della tinteggiatura,
di intonaci e rivestimenti; riparazione e ripristiparziale di recinzioni e di
pavimentazioni esterne; riparazione e sostituziahegrondaie, pluviali,
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comignoli; riparazione, coibentazione e sostitueiqrarziale del manto di
copertura.

b) Interventi sugli elementi strutturali: riparazione sostituzione parziale
dellorditura secondaria del tetto.

c) Interventi sulle finiture interne: riparazione dacimento di intonaci e
rivestimenti, di serramenti e pavimenti; tinteggrat riparazione, sostituzione
e parziale adeguamento di impianti igienico-sanithimpianti tecnologici e
delle relative reti, nonché installazione di impgiaelefonici e televisivi, purché
tali interventi non comportino alterazione dei llycaperture nelle facciate,
modificazione o realizzazione di volumi tecnici.

3. Manutenzione straordinaria

3.1 Sono interventi di manutenzione straordinaria lerege le modifiche necessarie
per rinnovare e sostituire parti anche struttwadjli edifici, nonché per realizzare
e integrare i servizi igienico-sanitari e tecnotdgsempre che non alterino i
volumi e le superfici delle singole unita immolrilia non comportino modifiche
delle destinazioni d'uso.

3.2 La manutenzione straordinaria € ammessa su tutédgici ed é soggetta a
denuncia di inizio attivitd. Sono fatti salvi gliempimenti relativi agli immobili
vincolati come beni culturali e ambientali.

3.3 Le opere ammesse sono le seguenti:

a) Interventi sulle finiture esterne: rifacimento eowa formazione di intonaci e
rivestimenti; sostituzione di infissi e ringhiecgibentazione e rifacimento del
manto di copertura; rifacimento di parti limitate muri perimetrali o di
tamponamenti esterni degradati, purché ne siandemati il posizionamento
e | caratteri originari; non sono ammesse lalierez dei prospetti e
l'eliminazione o la realizzazione di aperture ester

b) Interventi sugli elementi strutturali: consolidarnt@n rinnovamento e
sostituzione di parti limitate di elementi struttlidegradati senza variazione
del posizionamento, della quota, dei materialiladipologia costruttiva:

c) Interventi sulle finiture interne: realizzazioneloninazione di aperture interne
e di parti limitate di tramezzatura, purché non gaemodificato l'assetto
distributivo dell'unita immobiliare, né venga frazata o aggregata ad altre
unita immobiliari; installazione e integrazione idipianti igienico-sanitari e
tecnologici e delle relative reti. |1 volumi tecniconseguenti allinstallazione di
tali impianti devono essere realizzati allinterdell'edificio e non devono
comportare alterazioni dellimpianto strutturaledistributivo dello stesso.
Sono ammesse limitate modificazioni distributivencesse alla realizzazione
dei servizi igienici e dei relativi disimpegni ifitazioni che ne siano prive o
che abbiano servizi igienici inadeguati o insudhdi.

4. Restauro conservativo

4.1 Sono interventi di restauro conservativo le opealiéize tendenti non solo alla
conservazione del fabbricato nella sua inscindiilta formale e strutturale , ma
anche alla valorizzazione dei suoi caratteri agttohici-decorativi, al ripristino
delle parti alterate e alla eliminazione delle agte e superfetazioni che ne
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shaturano il significato artistico e di testimornarstorica.

4.2 Il restauro conservativo € ammesso su tutti gli@did & soggetto a denuncia di
inizio attivita. Sono fatti salvi gli adempimenglativi agli immobili vincolati
come beni culturali e ambientali.

4.3 Le opere ammesse sono le seguenti:

a) Eliminazione delle superfetazioni, con restauroipgistino delle finiture,
ovvero, se necessario, sostituzione delle medesimempiego di materiali e
tecniche originarie.

b) Restauro e ripristino degli elementi interni digiee(volte, soffitti, pavimenti,
affreschi), con possibilita, per mutate esigenzazinali, di modificare
tramezzature e porte interne, senza alterare etedhigiregio, né modificare
limpianto distributivo dell'edificio e le pendeneele quote di imposta degli
elementi strutturali come orizzontamenti, copertaoale.

c) Interventi conservativi, con riguardo ai materiali ai caratteri tipologici
originari, della veste architettonica esternagsifiintonaci, paramenti murari),
della struttura portante, dei solai, delle copertdelle scale interne ed esterne
(ove caratterizzanti la tipologia del fabbricatdglle aperture esterne che
devono essere ricondotte alle forme e alle moduaziriginarie. Non €
comunque ammesso I'impoverimento dellapparato cevo.

d) Opere diintegrazione impiantistica, nel rispetto@hratteri architettonici degli
edifici.

5. Risanamento conservativo

5.1 Sono interventi di risanamento conservativo queliolti a conservare
l'organismo edilizio e assicurarne la funzionatitadiante un insieme sistematico
di opere che, nel rispetto degli elementi tipologarmali e strutturali del
fabbricato, ne consentano destinazioni d'uso cosi esmpatibil, anche
parzialmente o totalmente nuove.

5.2 Il risanamento conservativo € ammesso su tuttiedifici ed é soggetto a
denuncia di inizio attivitd. Sono fatti salvi gliempimenti relativi agli immobili
vincolati come beni culturali e ambientali

5.3 Le opere ammesse sono le seguenti:

a) Eliminazione delle superfetazioni, con ripristinsastituzione delle finiture,
da eseguirsi con materiali e tecniche congruealtaguardando gli elementi
di pregio dell'edificio senza impoverirne 'appardecorativo.

b) Ripristino e consolidamento statico degli elemestrutturali, con la
sostituzione strettamente limitata alle parti ddgta o crollate. E' esclusa la
realizzazione di nuovi orizzontamenti qualora comigaumento di superficie
utile, e non sono ammesse alterazioni volumetrighlanimetriche e di
sagoma, ad eccezione di quelle relative allirest@he di impianti tecnologici.

c) Rifacimento anche totale del tetto, senza modifieaforma e pendenza
purché siano impiegati materiali e tecniche coéremn i caratteri originari
dell'edificio e del contesto in cui lo stesso eein®.

d) Ripristino e valorizzazione dei prospetti nellaolamitarieta. Sono consentite
parziali modifiche o rifacimento di limitate padi tamponamenti esterni
gualora degradati o crollati, mantenendone il posamento nel rispetto dei
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6.1

6.2

caratteri originari.. Non sono ammesse modifichmatisionali sulle aperture
esterne prospettanti su spazi pubblici.

e) Ripristino e valorizzazione degli ambienti inteaairatterizzati da elementi di
pregio (volte, soffitti, pavimenti, affreschi), copossibilta, per mutate
esigenze funzionali, di modificarne l'assetto pfagtrico senza intaccare gli
elementi strutturali, e di aprire o chiudere portei muri portanti per
migliorarne i collegamenti, senza modificare lieapo distributivo
dell'edificio.

f) Opere diintegrazione impiantistica, nel rispettdo @hratteri architettonici degli
edifici.

g) Per gli edifici a destinazione produttiva e commaecsono ammesse opere
(anche esterne) di adeguamento a normative diegiesicurezza, purché non
venga aumentata la superficie utile destinata ttagita produttiva o
commerciale, e sempre nel rispetto delle linee ittbniche e costruttive
dell'edificio

h) Nellambito del risanamento conservativo non € eati® laumento di
superfici utili abitabili e del conseguente caratmtativo

6. Ristrutturazione edilizia

Sono interventi di ristrutturazione ediliziagdlurivolti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere @ossono portare a un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso gakcedente. Tali interventi
comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuelementi costitutivi
dell'edificio, l'eliminazione, la modifica e ling@mento di nuovi elementi e
impianti. Pur non avendo finalita prettamente ewative, tali interventi, specie
negli ambiti di antica formazione devono sempretittose occasione per
l'eliminazione delle superfetazioni e per la rigficazione complessiva degli
edifici in conformita al contesto ambientale. R®, a seconda delle diverse
situazioni che si possono presentare, prescrivesisgoli immobili le seguenti
possibilita di intervento di ristrutturazione.

Ristrutturazione di tipo A € ammessa su tutti gli edifici, ad eccezione dillgu
per i quali sono ammessi esclusivamente intendingstauro, ed e soggetta a
permesso di costruire o denuncia di inizio attjpg&condo i disposti degli artt. 10
e 22 del DPR 380/2001. Sono fatti salvi gli ademgiti relativi agli immobili
vincolati come beni culturali e ambientali, nepetto del comma 4, lett. a), art.
24 della L.R. 56/77.

6.3 Le opere ammesse sono le seguenti:

a) l'eliminazione delle aggiunte di epoca recente mttsre superfetativo o
deturpante;

b) le modificazioni della distribuzione interna, ainifi delladeguamento
funzionale delle unita abitative;

c) la conservazione delle facciate esterne con I'appaecorativo originario, dei
volumi esistenti e degli andamenti dei tetti, closgpno essere modificati,
senza incrementi dell'altezza media interna debsaito, al solo scopo di
renderli conformi alle tipologie tradizionali, qudm abbiano subito nel tempo
trasformazioni improprie;
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d) lintegrazione delle aperture ai fini di un migéogrado di soleggiamento e
aerazione;

e) il rifacimento degli orizzontamenti interni con &mione della traslazione dei
solai, senza alterare l'altezza degli edifici ejlmte e le dimensioni verso gli
spazi pubblici esterni delle aperture esistesativo che nei casi relativi ad
adeguamenti igienici delle altezze;

f) la sostituzione di porzioni di edifici degradati ron recuperabili, senza
modificazione alcuna della sagoma e dellalineamen con disegno dei
prospetti coerente con linsieme;

g) non € in ogni caso consentito I'incremento delleestici utili e dei volumi.

6.4 Ristrutturazione di tipo B € ammessa su tutti gli edifici, ad eccezione dillqu
per i quali sono ammessi esclusivamente intervetiti restauro o di
ristrutturazione di tipo A, ed € soggetta a permeadiscostruire o denuncia di
inizio attivita, secondo i disposti degli artt. 822 del DPR 380/2001. Sono fatti
salvi gli adempimenti relativi agli immobili vincati come beni culturali e
ambientali, nel rispetto del comma 4, lett. a), 24tdella L.R. 56/77.

6.5 Le opere ammesse sono le seguenti:

a) gl interventi ammessi nella ristrutturazione edlidi tipo A;

b) la possibilitd di aggregare unita tipologiche adi#c ai fini di un adeguato
riutilizzo dell'edificio, tramite utilizzo di volumpreesistenti a destinazione
diversa, purché la variazione di destinazione ddis@ammessa dal PRG;

c) la possibilita di innalzare le quote di impostai eamo delle coperture anche
con modifica di sagoma delle medesime, purché fleardnza di quota al
colmo non superi m 1,50, e siano rispettate le penel caratterizzanti la
tipologia costruttiva tradizionale, al fine di rg@rare maggiori luci nette
interpiano o di riutilizzare i sottotetti a fini &dtivi: ogni singolo caso sara
oggetto di specifica valutazione dell'Ufficio TeomiComunale e della C.L.E. in
relazione alla necessita di evitare un generaddldimento delle linee di colmo
e di gronda delle coperture; tale intervento noncenfigura come
ampliamento e puo essere pertanto effettuato ingadea If e H mantenendo
le distanze preesistenti da fabbricati, confiniteade, pur nel rispetto del
codice civile e del numero massimo dei piani stabilelle varie aree dalle
NdA. L'eventuale sopraelevazione fino a mt 1,50, in cds@articolare
criticita in termini di esigue distanze tra fabltie/o altre penalizzazioni della
confrontanza (scarso soleggiamento, ecc....), dizionata caso per caso dal
parere favorevole dellU.T.C. e della C.I.E. e adoado scritto fra le proprieta
confrontanti.

7. Ampliamento igienico-funzionale

7.1 Sono interventi di ampliamento igienico-funzionddeopere edilizie che
aumentano la consistenza volumetrica e superficid#fedificio per
migliorarne e ammodernarne le caratteristiche préstali e, talora, per
adeguarlo a specifici standard normativi.

7.2 L'ampliamento igienico-funzionale e soggetto ahsdio di permesso di
costruire ed € ammesso su tutti gli edifici (adez@ne di quelli vincolati a
restauro e risanamento conservativo), nei limitnehsionali e secondo i
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criteri stabiliti dalle Norme Specifiche di Area.
7.3 E' subordinato alle seguenti prescrizioni:

a) E' un incremento percentuale di superficie utileaaalibile "una tantum?”,
a partire dalla data di adozione del presente RRR€&j0 non ne possono
beneficiare gli immobili che, dopo tale data, hangia effettuato
ampliamenti.

b) Per gli edifici residenziali, la base dimensiongler il calcolo dello
ampliamento € costituita dalla sola superficie eutiesidenziale o
assimilata esistente alla data di adozione del eptes PRG, con
esclusione delle superfici recuperate alla desomaz abitativa
successivamente a tale data.

c) Per gli edifici a destinazioni diverse dalla resid@ (purché ammesse dalle
norme specifiche di area), la base dimensionale pecalcolo
dellampliamento € costituita da tutte le supetitii (anche di locali
accessori) esistenti alla data di adozione dekptesPRG.

d) Devono essere rispettate le distanze da fabb(meti 11), confini (art.
12), strade e altre infrastutture o elementi @@t vincolati (art. 13).

8. Integrazione pertinenziale

8.1 Si definisce intervento di integrazione pertinelezla realizzazione, nello stretto

ambito della pertinenza (NdA, art. 7, lett. v) @elificio principale (residenziale,
terziario, produttivo), di strutture accessorie eotefinite allart. 16 NdA.

bY

8.2 L'integrazione pertinenziale € ammessa su tuttingthobili (ad eccezione di

8.3

9.1

9.2

9.3

guelli assoggettati ad alcuni vincoli), nei lindimensionali e secondo i criteri
stabiliti dall'art. 16 e dalle Norme SpecificheAdea ed & soggetta a denuncia di
inizio attivita quando le quantitd edilizie reabrale, sommate a quelle
eventualmente gia realizzate, non eccedano il 26b4aume, della superficie
utile e della superficie coperta dell'edificio pripale, mentre necessita di
permesso di costruire nei casi di maggiore entita.

Se consentito dalle prescrizioni delle Norme Sjdwf € ammessa anche in
deroga ai parametri edificatori di ciascuna are@ éal caso, lintervento e
attuabile "una tantum”, fino alla concorrenza drlté quantitativo consentito

per ciascun tipo di struttura accessoria.

9 Demolizione senza ricostruzione

Sono interventi di demolizione senza ricostruzigoelli che in tutto o in parte
annullano le preesistenze, destinando a usi noificadri il sedime libero
risultante dalla demolizione.

La demolizione senza ricostruzione € ammessa Suligdifici, ad eccezione
di quelli vincolati da disposizioni di tutela o aggettati al solo intervento di
ristrutturazione edilizia di tipo A, se non per gtariguarda le superfetazioni,
ed e soggetta a denuncia di inizio attivita.

Le aree rese libere da interventi di demolizionezaericostruzione devono
essere decorosamente sistemate in raccordo coroniesto edilizio e
ambientale.
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10 Demolizione con ricostruzione vincolata

10.1 Sono interventi di demolizione con ricostruzion@cdlata, quelli di totale
demolizione dell'esistente e di successiva fedel#ificazione del fabbricato
demolito con eventuali lievi ampliamenti e modifigai, se ammissibili in base
alle varie norme di area.

10.2 La demolizione con ricostruzione € soggetta a pssméi costruire o denuncia
di inizio attivita, secondo i disposti degli artQ e 22 del DPR 380/2001; le
norme specifiche di area stabiliscono inoltre iidascui sia necessario |l
permesso di costruire, precisando se lo stesso adeddsere semplice,
convenzionato o conseguente a strumento urbanesecutivo.

10.3 E' ammessa nei casi di seguito riportati, fatteeséd limitazioni dei vincoli
territoriali e le prescrizioni particolari delle moe specifiche di area:

a) sugli edifici compresi nella zona CS, con esclusiafi quelli compresi
nellambito del ricetto e di quelli vincolati neltav. D.4 alla conservazione
delle facciate, privi di pregio architettonico ecdaentario, dei quali, sulla
base di perizia asseverata redatta da professombilitato, vengano
documentate la sopravvenuta instabilita stati@ehdizioni di rischio per la
pubblica incolumita;

b) sugli edifici esterni al CS privi di pregio architanico e documentario, nei casi
di instabilita di cui al precedente punto a) egasi in cui tali edifici possano
essere sostituiti da nuovi fabbricati meglio inseel contesto ambientale.

c¢) nellambito di S.U.E., purché la demolizione cotpstruzione sia supportata
da adeguate motivazioni di riqualificazione amladse urbanistica.

In tutti i casi la demolizione deve essere limitalindispensabile ed eseguita

con la massima cautela, onde evitare lesioni dirfediti vicini. La ricostruzione

deve costituire occasione di riqualificazione coesplva del fabbricato, sia per
un miglior inserimento nel tessuto edilizio, sia peecupero di tipologie edilizie

e costruttive tradizionali.

11 Sostituzione edilizia

11.1 Sono interventi di sostituzione edilizia, quelltdiale demolizione dell'esistente
e di successiva libera riedificazione, nellamhita lotto di intervento, delle
cubature del fabbricato demolito con le modificlh@sentite dalle varie norme
di area.

11.2 La sostituzione edilizia & soggetta al rilascionpesso di costruire, 0 a denuncia
di inizio attivita nei casi previsti dallart. 2Zomma 3, del DPR 380/01; le
norme specifiche di area stabiliscono se il permassbba essere semplice,
convenzionato o conseguente a strumento urbanesecutivo.

11.3 E' ammessa nei casi di seguito riportati, fattlvesle limitazioni dei vincoli
territoriali e le prescrizioni particolari delle moe specifiche di area:

a) nel centro storico CS esclusivamente in ambito @niPdi Recupero
perimetrati dal Consiglio Comunale e comprensivathbricati non conformi
al tessuto urbanistico, per i quali si renda nearssin complessivo riordino
volumetrico;

b) in tutte le altre zone su edifici privi di pregiochitettonico, che possano
essere sostituiti da nuovi fabbricati meglio inseel contesto ambientale;
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12 Ampliamento con incremento di carico insediativo

12.1

12.2

12.3

Sono tali le opere edilizie che aumentano la istersza volumetrica e
superficiale dell'edificio, con la creazione di nueani abitabili eccedenti il
semplice adeguamento igienico-funzionale, o ancheva unita abitative,
utilizzando indici di ampliamento appositamentevigtedalle norme specifiche
di area, o gli indici edificatori stabiliti per cgauna zona urbanistica.
L'ampliamento con incremento di carico insed@até& soggetto al rilascio di
permesso di costruire (semplice o convenziona@enuncia di inizio attivita
nei casi previsti dall'art. 22, comma 3, del DPR/B&; ed € ammesso su tultti
gli edifici delle zone urbanistiche dotate di indiedificatori fondiari o
territoriali, nel rispetto dei medesimi, o nei cpatticolari previsti dalle norme
specifiche di area.

E' subordinato al rispetto delle distanze da fighb (art. 11), confini (art. 12),
strade e altre infrastutture o elementi territovimicolati (art. 13).

13 Cambio di destinazione d'uso

13.1

13.2

Sono tali quegli interventi volti a sostituirdimerno di una unita immobiliare
o di un edificio, una attivita, appartenente a waegoria, con un'altra,
appartenente a una classe o a una sottoclasssalivarquelle indicate dal
PRG.

Tale intervento puo essere effettuato su tutedjfici compatibiimente con le
destinazioni d'uso ammesse per ciascuna zona gticané pud presentare
casistiche diverse, anche sotto il profilo abilitat

a) il cambio di destinazione d'uso tra una classéaleal (di quelle

elencate allart. 6) effettuato contestualmentesatuzione di opere edilizie
eccedenti la manutenzione ordinaria € sempre stoggktilascio di permesso
di costruire;

b) il cambio di destinazione d'uso tra una sottoclaskadtra (nellambito di una

delle classi elencate all'art. 6), effettuato cetutalmente allesecuzione di
opere soggette a denuncia di inizio attivita, éeasiile con il medesimo
titolo, mentre necessita di permesso di costrgieead esso sono soggette le
opere edilizie contestuali

c) il cambio di destinazione d'uso, tra classi o sudisi, effettuato senza

esecuzione contestuale di opere edilizie, per cubaton eccedentii 700 mc
non e soggetto ad alcun titolo abilitativo, se man i casi previsti dallart. 20
delle presenti norme in relazione all'aperturaseéreizi commerciali;

d) il cambio di destinazione d'uso effettuato senzsc@zone contestuale di

opere edilizie per cubature superiori a 700 mc ggstto a permesso di
costruire 0 a denuncia di inizio attivita, a secanthe avvenga tra classi
diverse o tra sottoclassi di una medesima classe,;

e) il riutilizzo a fini abitativi o similari di fabbgati rustici o accessori costituisce

13.3

intervento edilizio a sé stante e non puo in nesABD essere configurato
come cambio di destinazione d'uso ai sensi deépteomma.
I mutamenti di destinazione d’'uso, ad eccezionguklli contemplati alla
lettera c) del paragrafo precedente, sono soggepiagamento degli oneri di
urbanizzazione in misura pari alla differenza pesitra gli oneri dovuti per la
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nuova destinazione e quelli dovuti per la destm@eiin atto; una differenza
negativa non da diritto a rimborsi da parte del @am ma solo a eventuali
compensazioni nellambito dello stesso interveatsplo per quanto riguarda
gli oneri di urbanizzazione.

14 Recupero abitativo dei sottotetti

141

14.2

14.3

Sono fatti salvi gli interventi definiti e normatalla L.R. 21/98 e dalla Circ.
PGR 25.1.99 n. 1/PET, con i quali € possibile recar alla destinazione
residenziale i sottotetti gia regolarmente esistdrit2.8.98

Il recupero abitativo dei sottotetti inoltre &uabile in tutti gli edifici, ove
ricorrano le condizioni previste in materia dal REEe, secondo i disposti degli
artt. 10 e 22 del DPR 380/2001, e soggetto a deautidnizio attivita o a
permesso di costruire, nei quali possono esserepiEsncontestualmente
anche altri interventi, ove ammissibili, tra quelbntemplati dal presente
articolo.

Si dettano le seguenti prescrizioni particolari:

a) | requisiti di altezza interna possono essere aprige anche con

sopraelevazioni del tetto solo nellambito di iméti di ristrutturazione di
tipo "B", ove questa sia consentita, nel rispettdleddensita stabilite per le
singole zone e fatti salvi gli interventi di adeguento igienico-funzionale.

by

b) Per il conseguimento dei corretti rapporti aeraiiobanti € ammessa la

realizzazione di abbaini, purché gli stessi siandirdensioni contenute e non
possano in alcun modo configurarsi come ampliandgitsottotetto; quando
gli abbaini creino nuove vedute, sono tenuti aetipe le distanze da confini
e fabbricati previste dal Codice Civile.

C) | sottotetti realizzati successivamente allappmwae del vigente PRG

(30.5.05), ferma restando l'inapplicabilita delladRL 21/98, sono recuperabili
alla destinazione abitativa esclusivamente se gatllealle unita abitative
sottostanti.

15 Recupero abitativo di rustici e accessori

151

15.2

15.3

Sono tali gli interventi con cui i rustici e i oni accessori, come piu avanti
definiti, possono essere riutilizzati a fini ahitato comunque per le
destinazioni contemplate nella sottoclasse "rl'chancon la contestuale
esecuzione degli interventi edilizi previsti peastuna zona urbanistica e, nel
centro storico, per ciascun edificio.

Ai fini della presente norma si definiscono raidé superfici coperte a carattere
permanente, chiuse da tamponamenti perimetralicheaaperte su uno o piu
lati, realizzate in data antecedente al 1° setteniB67 e utilizzate a servizio
delle attivita agricole o per funzioni accessor@lad residenza e delle altre
attivita contemplate dalla sottoclasse "r1".

Il recupero abitativo di rustici e accessori,s®to i disposti degli artt. 10 e 22
del DPR 380/2001, é soggetto a denuncia di initiivita o a permesso di
costruire, nei quali possono essere compresi ciatiesente anche altri
interventi, ove ammissibili, tra quelli contemplaial presente articolo, ed é
attuabile nel rispetto delle seguenti prescrizparticolari:
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a) i rustici e gli accessori devono essere servitiedapere di urbanizzazione
come definite allart. 4 comma 2 delle NdA; qualo@n fosse possibile il
collegamento alla fognatura e/o allacquedotto coade dovranno essere
adottate soluzioni alternative approvate dalle cet@pti autorita sanitarie;

b) devono essere rispettate tutte le norme igienigenti e le disposizioni del
REC, con particolare riferimento all'art. 32 e alibligo di non snaturare i
caratteri originari di fabbricati testimoniali celtradizione costruttiva locale,
adottando altresi adeguate soluzioni progettualesetutive per migliorare
linserimento ambientale di edifici accessori n@mformi al contesto;

c) devono essere rispettate le distanze da fabb(meti11), confini (art. 12),
strade e altre infrastutture o elementi territovimicolati (art. 13);

d) e escluso il recupero di autorimesse e di fabbacaessori edificati in deroga
agli indici di PRG e dei capannoni agricoli readiizon strutture prefabbricate
0 in cemento armato;

e) devono essere individuate le superfici a parcloeggvato ai sensi dell’art. 10
delle NdA e dismesse 0 assoggettate le aree aqugiohpubblico in base alle
prescrizioni dettate dalle norme specifiche pairigole zone.

16 Nuova costruzione
16.1 Sono interventi di nuova costruzione quelli cloenportano l'edificazione di
nuovi edifici, da realizzare secondo le prescrizizsate dal PRG per ogni area.
16.2 La nuova costruzione é soggetta al rilascio pesmali costruire, 0 a denuncia
di inizio attivita nei casi previsti dallart. 22pmma 3, del DPR 380/01, ed e
subordinata ai disposti dell'art. 4 delle NdA, lerme specifiche stabiliscono, a
seconda dei casi, se il permesso debba essereicEnganvenzionato o
conseguente a strumento urbanistico esecutivo.

17 Ristrutturazione urbanistica

17.1 Sono tali tutti gli interventi volti a sostituiréesistente tessuto urbanistico-
edilizio con altro diverso, mediante un insiemeesigatico di interventi edilizi,
con motivato ma libero ricorso alla sostituziondizd, o addirittura con la
modificazione del disegno dei lotti e della retadale.

17.2 La ristrutturazione urbanistica e finalizzata afkdino ambientale e funzionale
di porzioni degradate del tessuto urbano o di alounlei periferici fortemente
compromessi da edificazioni recenti di forte impaitesaggistico ed &€ sempre
soggetta a strumento urbanistico esecutivo, in tupdiimetrati dal Consiglio
Comunale, che pud anche dettare, caso per casifjggeteri progettual.

18 Nuovo impianto urbanistico

18.1 Sono tali gli interventi volti alla utilizzazionei caree inedificate e non
urbanizzate o comunque carenti sotto il profilorasfrutturale, con la
realizzazione di nuovi edifici, manufatti e opereudoanizzazione, al fine di
consentire l'insediamento di abitanti, ovvero atlazione e il funzionamento di
attivita produttive e commerciali.

18.2 Gli interventi di nuovo impianto sono sempre sotigestrumento urbanistico
esecutivo.
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ART. 16 - STRUTTURE EDILIZIE PERTINENZIALI

1. Si definiscono strutture edilizie pertinenziali fabbricati accessori
annessi, pur se non aderenti, a edifici principaestinazione residenziale, terziaria o
produttiva come descritti nei commi seguenti. luamfita edificabili sono stabilite
per ogni area nelle Norme Specifiche, e sono comerfgtte salve le limitazioni
imposte da vincoli superiori.

2. Le strutture edilizie pertinenziali non possono eessutilizzate per
destinazioni d'uso diverse da quelle per cui ne é stata permessdidamione,
inoltre, quelle realizzate in deroga ai parametfifieatori, ai sensi delle norme
specifiche di area, sono di uso esclusivo e pertiaée dellunita abitativa o
produttiva nel cui ambito sono collocate e non passessere né cedute, né affittate,
né comunque utilizzate disgiuntamente da essa.

3. Tutte le strutture regolate dal presente articdievono integrarsi
adeguatamente nedontesto edilizio e ambientale della pertinenza alla quale
appartengono, anche ai fini del posizionamento, dbee essere il piu defilato
possibile, onde limitarne la visibilita dagli spazibblici; tipologie edilizie, materiali
linee compositive devono sempre rispettare le nayoaditative del REC (art. 32); in
particolare si richiamano le seguenti prescrizioni:

a) In aree residenziali e agricole & escluso l'impiego di box in lamierd,
prefabbricati in c.a. e di strutture a copertui@pi se non nei casi di fabbricati
costruiti in aderenza all'edificio principale e chessano essere utilizzati come
terrazzi, appositamente pavimentati.  Per quantmarda i materiali di
rivestimento, sono ammessi l'intonaco tinteggiatonattone tipo a mano, la
pietra, e il legno, mentre il manto di coperturaelessere coerente con quello
dell'edificio principale o, limitatamente ai pergble alle strutture costruite in
aderenza all’edificio principale, realizzato contenali traslucidi.

b) In aree per attivita produttive o nellambito pertinenziale di insediamenti
artigianali sono ammesse tipologie costruttive naffa quelle dei fabbricati
principali.

c) Le prescrizioni del presente comma possono essaagake solo a fronte di
apprezzabilimotivazioni progettuali mirate a conseguire un migliore prodotto
edilizio.

4.  Fabbricati interrati.

4.1 Sono tali i fabbricati il cui solaio di coperturakaa la quota di estradosso non
superiore a quella media del terreno naturale siecde, misurata sul perimetro
del fabbricato medesimo, e la cui superficie ldtesz per almeno 3/5 contro
terra.

4.2 | fabbricati interrati, ai sensi dell'art. 18 ddt®, sono esclusi dal computo della
superficie utile lorda (e quindi del volume) quangono destinati a locali
tecnici, autorimesse con relative aree di manaaatine o depositi al servizio
della residenza con relativi disimpegni; per tlstinazioni possono essere
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4.3

5.1

5.2

5.3

realizzati in tutte le aree, nei limiti quantitatstabiliti per ogni area, fermo

restando il rispetto delle normative sulla prevenei incendi, dei vincoli

ambientali e idrogeologici, e delle seguenti dig&an

a) da fabbricati e confini, m 0,00;

c) da strade, in misura pari alla profondita dei Ibicaéérrati misurata dal piano
della strada al piano di calpestio interrato e cogue con un minimo di m
3, salva l'applicabilita delle deroghe previstéaail13 per i fabbricati fuori
terra nelle aree di antica formazione;

In particolare, gli interventi di cui al presentaragrafo, quando comportino la

costruzione di rampe per 'accesso carraio, noro sealizzabili nellarea del

ricetto; nelle rimanenti porzioni del centro stori€S devono essere limitati

esclusivamente ai casi di dimostrata impossibiitariutilizzo di strutture

pertinenziali esistenti.

Possono essere ubicati al di sotto di edifici fuerra o essere del tutto

indipendenti da essi ma devono comunque integnafstontesto dei cortili 0

dei giardini, con adeguata pavimentazione delidsisso o con la sua

ricopertura di terreno vegetale inerbito.

5. Bassi fabbricati

Sono tali le costruzioni fuori terra chiuse perelit 50% della loro superficie

laterale per cui siano verificate le seguenti ¢aristiche:

a) altezza alla linea di gronda piu bassa o all'estsad della copertura piana

— non superiore a m 3,00,
b) altezza massima al punto piu alto del tetto
— per tetti a due o piu falde non superiore a m 4,00
— per tetti a una falda (preferibilmente in adereaZabbricati, 0 a confini
di proprieta, previo assenso del confinante) nqresare a m 4,50

| bassi fabbricati possono essere utilizzati ungai® come autorimesse,

depositi di materiali e attrezzature e ricoveroadimali da cortile e devono

essere costruiti nel rispetto degli indici edifeate del rapporto di copertura;
tranne che per le quantith ammesse in deroga g@deimetri dalle norme
specifiche di area, nellambito di interventi dieigrazione pertinenziale, come

definiti allart. 15

La loro costruzione deve rispettare i limiti impoda vincoli ambientali e

idrogeologici, e le seguenti distanze:

a) rispetto ai fabbricati & previsto un distacco dbjf0 da pareti finestrate, e di
m 3,00 da pareti non finestrate, salva la podsibitli costruzione in
aderenza;

b) dalle strade e dagli spazi pubblici & stabilita wtistanza pari a quella
prevista nelle varie aree per le recinzioni peassi fabbricati di altezza fino a
3,00 m, mentre quelli di altezza superiore a 3,0@ewono rispettare le
distanze previste per i normali fabbricati;

c) dai confini di proprieta private € stabilita unatdnza di m 1,50, con le
seguenti ulteriori disposizioni:

— per i bassi fabbricati di altezza massima non sopmera m 3,00 e
ammessa l'edificazione a confine, senza assensaoca®,
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

— per i bassi fabbricati di altezza massima supeiomne 3,00 € ammessa
I'edificazione a confine, previo assenso del vigino
- l'edificazione a distanze comprese tra m 0,00 e B0 £ soggetta ad
assenso del confinante, per bassi fabbricati ds@saaltezza.

6. Tettoie a servizio di edifici residenziali
Sono tali, nellambito pertinenziale di edifici idEnziali o assimilati, le
costruzioni fuori terra aperte per oltre il 50%laédro superficie laterale per cui
siano verificate le seguenti caratteristiche:
a) altezza alla linea di gronda piu bassa o all'estsad della copertura piana

— non superiore a m 3,00,
b) altezza massima al punto piu alto del tetto

— per tetti a due o piu falde non superiore a m 4,00

— per tetti a una falda (preferibilmente in adereaZabbricati, 0 a confini

di proprieta) non superiore a m 4,50

Le tettoie a servizio di edifici residenziali poagsoessere utilizzate unicamente
come autorimesse, depositi di materiali e attrezeaf{purché non siano di
impatto visivo deturpante) e ricovero di animaliaatile (purché sia rispettata
la distanza minima di 10 m da strade e confiniegotho essere costruite nel
rispetto del rapporto di copertura; tranne chdg@gquantita ammesse in deroga
a tali parametri dalle norme specifiche di ared|angbito di interventi di
integrazione pertinenziale, come definiti all'as.
La loro costruzione deve rispettare i limiti impoda vincoli ambientali e
idrogeologici, e le medesime distanze previsteigmssi fabbricati di cui al
comma precedente.

7 Tettoie a servizio di attivita produttive

Sono tali, nellambito pertinenziale di aziendéamali o industriali, le strutture
coperte prive di tamponamenti laterali fissi, deata non superiore a m 4,50
misurata dalla quota del terreno naturale allaliiegronda piu bassa.

Le tettoie a servizio di attivitd produttive sondlizzabili unicamente come
strutture di protezione di merci, attrezzature gianti, possono avere una
superficie massima di 150 mg e occupare non piu2iSo dellarea libera da
costruzioni, nellambito pertinenziale dellazienda

La loro costruzione, ove concessa dalle norme figfeeidi area, deve rispettare
i limiti imposti da vincoli ambientali e idrogeol@y e le medesime distanze
previste per i bassi fabbricati di cui al comma 5.

8  Serre domestiche

Sono tali le costruzioni fuori terra e di altezzannsuperiore a metri 3,00,
misurata dalla quota del terreno naturale al pysifo alto della copertura,
costituite da strutture di tipo precario, con ptemaa di tamponamenti
trasparenti o traslucidi.

Le serre possono essere utilizzate unicamenteocadenio di piante e fiori o alla
produzione di ortaggi per autoconsumo e sono eddili in tutte le aree, in
deroga ai parametri edilizi, nella misura massimand 25,00 per ogni unita
abitativa dotata di giardino di proprieta esclusi@ache se non strettamente
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adiacente all'edificio principale.

8.3 La loro costruzione deve rispettare i limiti impoda vincoli ambientali e
idrogeologici, e le medesime distanze previsteigmssi fabbricati di cui al
comma 5.

9 Strutture e manufatti per I'arredo dei giardini

9.1 Sono tali, a titolo esemplificativo, le piscine dpei campi da tennis, i pergolati,
e tutti i manufatti comunemente impiegati nelldoalei giardini, quali fontane,
fioriere, barbecue e forni da pane per uso donwestimn sono posti limiti alla
realizzazione di queste attrezzature, tutte atiuay denuncia di inizio attivita,
purché siano adeguatamente armonizzate e propateioal contesto
pertinenziale, e non siano utilizzate né utilizatisgiuntamente dall'edificio
principale.

ART. 17 - DEPOSITI DI MATERIALI ALL'APERTO E SERBATOI

1. Il deposito allaperto dnateriali non inquinanti, come prodotti finiti in
cassoni, semilavorati per I'edilizia, materie primeottami, € consentito unicamente
nelle aree produttive.

2. Nella loro localizzazione si deve tenere contd ohepatto sul paesaggio
ubicandoli preferibilmente in aree non in fregit atrade; nel caso di materiali che
per loro natura non siano stoccabili in modo desore ordinato, come carrozze di
autoveicoli e scarti di varie lavorazioni, e fattbbligo di occultarne la visibilita con
schermature alberate, reti di sostegno di ramgiadintlonea altezza o simili.

3. Il deposito temporaneo di inerti, purché non deriv da demolizioni
edilizie, € ammesso esclusivamente nelle aree odgrinterne alla Fascia B del
Torrente Orco, con il permesso dell’ Autorita di Bexcdel Fiume Po.

4. L'installazione fuori terra dserbatoi per gas combustibilee simili &
ammessa unicamente in aree destinate ad attiviGugiive, purché tali attrezzature
siano debitamente schermate da cortine di veget@zio

5. Nell'area SG3, specificamente normata dalle presiioni particolari
dell'art. 35, € ammesso lo stoccaggio di materiaherti e rifiuti edili speciali non
pericolosi derivanti da demolizioni. |l deposito @i materiali e il loro recupero in
loco tramite macchinari mobili sono subordinati al preventivo rilascio di
autorizzazione da parte dei competenti uffici delldrovincia di Torino — Servizio
Gestione Rifiuti e Bonifiche.

ART. 18 - OPERE IN AREE ATTIGUE A STRADE PROVINCIALI

1. La realizzazione di opere in aree attigue a stpadeinciali € subordinata
al preventivonulla osta del’Amministrazione Provinciale per la definizione della
distanza e delle caratteristiche degli accessi.

2. Ai sensi dellart. 28 della L.R. n. 56/77 e s..mbn possono essere
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autorizzate opere relative atcessi veicolari direttisulle strade provinciali per i
tratti lungo i quali queste attraversano partiattiitorio agricolo esterne al perimetro
dei centri abitati: tali accessi possono avveniodo sa mezzo di derivazioni,
adeguatamente attrezzate e distanziate, dagstaadali.
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ART. 19 - STAZIONI DI SERVIZIO E RIFORNIMENTO DI CARBURANTI

1. L'apertura dinuovi impianti per la distribuzione del carburante e la
eventuale rilocalizzazione di quelli esistenti dewoavvenire nel rispetto delle
seguenti disposizioni urbanistiche:

a) ubicazione
gli impianti possono essere collocati esclusivamédumigo tratti rettilinei di strade
provinciali, previo accordo con I'Ente proprietadella strada, anche all'interno
delle fasce di rispetto della viabilita, nelle areen residenziali esterne al centro
abitato (come definito dalla Circ. Min. LL.PP.2/22/n. 6372/97),

b) distanze

— gli impianti possono essere collocati anche in gir#a di incroci di due
strade, purché sia rispettata una distanza, dalfgio stesso, pari ad un
triangolo avente ilati di m 90 su 'una e l'altfelle due vie,

— gli accessi veicolari allimpianto devono distalmano m 200 dal punto di
inizio di curve di raggio inferiore a m 1000,

— sono comunque fatte salve ulteriori disposiziorliatalice della strada e
dei competenti uffici provinciali;

c) destinazioni compatibili:
nellambito delle aree destinate agli impianti enaessa la realizzazione di edifici e
attrezzature con le seguenti destinazioni speeifich

— bar, rivendita di giornali, tabacchi e prodotti mamente commercializzati
presso le stazioni di servizio, con superficie eéhdita fino a 150 mqg e Sul
fino a mq 200,

— autofficina per piccole riparazioni e vendita ridaroon Sul fino a 250 mq,

— depositi di lubrificanti e di materiale di consurper autoveicoli, per una
superficie massima di mq 50,

— attrezzature per il lavaggio e la pulizia dei véjawel rispetto del rapporto
di copertura di cui alla lettera d) successiva,

— abitazione del titolare o del custode per una Sagdsima di 150 mq

d) dimensionamento

— le aree destinate agli impianti devono avere urpesicie minima di mq
2000 e una superficie massima di mqg 6000 ,

— la superficie coperta, nella quale devono essemgpatate anche tutte le
pensiline, le tettoie, le attrezzature dellautalggio e tutte le costruzioni
comunque coperte, non puo essere superiore all#2atecomplessiva,

e) aree di parcheggio

nellambito dellarea dellimpianto deve essereivwitlata una superficie minima
di parcheggio privato a uso pubblico pari al 10%l'atea complessiva e

comunque non inferiore a 1 posto macchina (pariga2@), per ogni 10 mq di

superficie utile lorda a destinazione commercialdi estorazione (comprensiva
dei servizi connessi); le aree a parcheggio dewwssere collocate in prossimita
alle attrezzature commerciali, in modo da esseee@mente accessibili e da non
costituire intralcio alla circolazione interna atiea dellimpianto.

2. Gli impianti gia esistenti possono effettuare potenziare le proprie
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strutture allinterno delle aree individuate carefgamente dal PRGC nel rispetto
delle disposizioni di cui alle lettere c), d), &l ¢grecedente comma e devono essere
schermate da fasce alberate della profondita di misfetto alle aree limitrofe
destinate dal PRGC a residenza e attivita proauttiv

3. Le norme del presente articolo si applicano fsdvi i criteri di cui
allAllegato A della D.G.R. n. 48-29266 del 31.10Q0

ART. 20 - COMMERCIO AL DETTAGLIO IN SEDE FISSA
(cfr. titolo 111 delle presenti Nda)

ART. 21 - DEROGHE

1. Sono ammesse deroghe alle presenti Norme, rs&l dainterventi
pubblici e di uso pubblico, rispetto alle distanze pretgcdia confini e strade non
provinciali, alle altezze e alle tipologie edilizie

2. E’ altresi ammessa deroga alla destinazioneodtlele aree agricole
unicamente per interventi pubblici e di uso pulablielativi a impianti tecnologici e
infrastrutturali.

3. | poteri di deroga di cui ai precedenti commi sono esercitati con
l'osservanza dell'art. 3 della legge 21.12.1953.367; l'autorizzazione & accordata
dal Sindaco previa deliberazione del Consiglio Coaie.

ART. 22 - NORME IN CONTRASTO

1.  Tuttele prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti sono sostituite
da quanto stabilito dalla presente Variante, &tivi i disposti delle leggi regionali e
statali in materia di salvaguardia.

2. Sono tuttaviaconfermati gli Strumenti Urbanistici Esecutivi gia
approvati alla data di adozione della Variante Genegle e, tuttora vigenti: le
previsioni in essi contenute e il qguadro normativeiferimento mantengono la loro
efficacia per tutto l'arco di validitd dello SUEatfo salvo il rispetto di eventuali
limitazioni di ordine idrogeologico.

3. Eventualifuture disposizioni introdotte da leggi nazionali oregionali,

o da piani di livello superiore, avranno efficagr@valente rispetto a quelle del PRG e
degli SUE, ancorché gia operanti.
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ART. 22bis - NORME FINALI

1. A seguito delle rilocalizzazioni e ridistridaai di capacita edificatoria
effettuate con la 1° Variante non Strutturale alG®R residuano, in quanto non
specificamente assegnate ad alcuna area, le seguantita:

— mc 4.132,20 di volumetria edificabile a destinaa residenziale,
—mq 2.107,00 di superficie utile lorda destinatativita economiche.

La titolarita di tali potenzialita edificatorie tesin capo al Comune di Ozegna,

che ha la facolta di allocarla nellambito di Vartienon Strutturali del PRGC.
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TITOLO 1l
NORME SPECIFICHE DI AREA

NOTA REDAZIONALE

Nel presente Titolo Il sono riportate in forma scheatica le disposizioni
normative relative alle singole classi di zonizzaze urbanistica.

Tali disposizioni, che costituiscono parte integit@ne sostanziale delle Norme
di Attuazione del PRG, non possono considerarsi .edeve del quadro
regolamentare relativo a ciascuna area, ma devonempre essere lette
coordinatamente a tutti gli altri documenti normafi interni al Piano ed a
guelli ad esso correlati o sovraordinati, con paniare riferimento a:

Titolo | delle NdA : Norme Generali

Titolo 11l delle NdA : Disciplina del commercio atlettaglio in sede fissa

Carta di sintesi alla scala di Piano e relativa kexgda

Regolamento Edilizio Comunale
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ART. 23 - CENTRO STORICO CS

DESCRIZIONE DELL'AREA

Area individuata ai sensi dell’'art. 24 della L.R&/B7, costituente il nucleo abitato originario, gekle si riconosco
due distinte fasi insediative: la cellula medievdkd ricetto e del castello e un circostante t@ssubanistico d
complessivo valore documentario, con alcune emeegeninteresse storico-artistico e con alcuniiedgnaturati da
interventi inappropriati o costruiti recentemerba tipologie non conformi al contesto.

[0]

FINALITA" DEL PRG

Conservazione, risanamento, ristrutturazione, fificezione e riuso del patrimonio urbanistico efiligio.

DESTINAZIONI D’USO AMMESSE EX ART.6..

Residenziale (rl1 r4); commerciale (€B), turistico-ricettiva (t1 t2 t3); direzionale (Bpcio-assistenziale (hl), servi
pubblico (s f)

INTERVENTI EDILIZI AMMESSI EX ART. 15..

EDIFICI PER | QUALI LA TAV. D.4 PREVEDE ILRESTAURO CONSERVATIVO

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro.
EDIFICI PER | QUALI LA TAV. D.4 PREVEDE LARISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A

INTERVENTO DIRETTO PERMESSO CONVENZIONATO

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurosanamento conservativo, ristrutturazione edilidiatipo A ©)
integrazione pertinenziaf¥, cambio di destinazione d'uso.

EDIFICI PER | QUALI LA TAV.D.4 PREVEDE LARISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO B

INTERVENTO DIRETTO PERMESSO CONVENZIONATO STRUMENTO ESECUTIVO

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurgsanamento conservativo, ristrutturazione edilthigipo A e B,
ampliamento igienico-funzionalé”, integrazione pertinenzialé”, demolizione senza ricostruzione, cambio
destinazione d'uso, recupero abitativo dei sotiptetupero abitativo di rustici e accessori.

Demolizione con ricostruzione vincol4ta

Sostituzione edilizia e ampliamen
fino alla concorrenza dell'indig
fondiario di area con incremento
carico insediative®

NOTE

M Con riferimento alle definizioni e alle prescagi dell'art. 16 € ammessa la realizzazione dibrahti interrati ne
limite massimo di mq 60 (ove consentiti dalle prizsgni geologiche), tettoie e porticati al seraizdi edifici
residenziali nella misura massima complessiva dingSper ogni unita abitativa comunque nel rispeiteC = 20%
riferito alla superficie libera pertinenziale, stare e manufatti per I'arredo dei giardini. Talierventi devono esse
limitati esclusivamente ai casi di dimostrata imgbiita di riutilizzo di strutture pertinenzialsestenti.

@ purché con la eventuale sopraelevazione delnett vengano superati i 3 piani fuori terra.

® Concedibile una tantum fino al 20% della Suldesriale esistente per ogni unita abitativa, comassimo di 30 m
solo per la chiusura di scale esterne o per dociateeasigenze igieniche non risolvibili con il rpew di volumi
accessori 0 la sopraelevazione del sottotettojntdirventi, in coerenza con l'impianto edilizio dase, devon
privilegiare ove possibile grossature o prolungamel manica, evitando protuberanze e giustapposis
volumetriche; sono inoltre escluse le chiusureliai parziali dei loggiati/ballatoi esistenti elldescale copert
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guando siano elementi tipologici caratterizzawiificio.
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@ Ammissibile solo sugli edifici in cui espressaneeprevista dalla Tav. D.4 o nei casi di instahifitatica dell’edificig
documentata con perizia asseverata. La convendeves disciplinare puntualmente, oltre al reperimetelle are¢
per servizi pubblici come stabilito alla voce “Stard urbanistici”, anche gli aspetti formali detiaostruzione
affinché garantisca la riqualificazione complessieh fabbricato, sia per un miglior inserimento tessuto edilizig
(quando necessario), sia per il recupero di tipeledilizie e costruttive tradizionali. Per gli fdi su cui & prevista
la ristrutturazione B, la ricostruzione puo contéarg anche eventuali modifiche della sagoma origingurché
siano limitate alle possibilita di ampliamento pst dalla precedente nota (3).

Con Piani di Recupero individuati dal Consigliounale in ambiti non limitati a singole porzioniampless
edilizi unitari, ma estesi all'intero immobile eespertinenze, anche se frazionato in diverse pEtEpri’approvazion
dei P.diR é subordinata all’acquisizione del parfererevole della Commissione Regionale per lalaute |3
valorizzazione dei beni culturali e ambientali (efit. 24, art. 41bis e art. 91 bis, L.R. 56/77).
Al vani rustici o sottotetto interni alla sagomei fabbricati sottoposti a ristrutturazione diotip € applicabile I3
ristrutturazione di tipo B finalizzata esclusivarreeal loro recupero in funzione abitativa o teliaarompatibile
purché l'intervento non comporti alterazioni dedigoma e delle tipologie edilizie .

®)

4]

(6)

574

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI EX ART. 7

INTERVENTO DIRETTO PERMESSO CONVENZIONATO STRUMENTO ESECUTIVO
If =sfg@nte It = 2,0 me/maq.
Rc = ¢site Rc = 60%.
H = dside H = 10,50 m

STANDARD URBANISTICI

INTERVENTO DIRETTO PERMESSO CONVENZIONATO STRUMENTO ESECUTIVO

Per le destinazioni esclusivamepte ambito di SUE e permesso di costruire converamne richiesta Ia
residenziali non sono  dovutdismissione (0 I'assoggettamento a uso pubblicth¢ dele aree per parcheggio
dismissioni né monetizzazioni di afe verde pubblico, calcolate nelle misura di 10 raggbitante insediato o del
per servizi pubblici; per quellel0% della Sul per le attivita commerciali e teridar
commerciali si richiamano i dispostie aree non vengono dismesse sono inferiori a mposto auto) o quango
del Titolo Il delle NdA, mentre, pere oggettivamente dimostrabile I'impossibilita diavarle in fregio alla viabilita
tutte le altre destinazioni terziarie |d@ comunqgue in posizione agevolmente accessibila dalada: in tal caso|é
nuovo insediamento, la dismissiong prevista la monetizzazione delle aree a parchegdg®si somma a quella sempre
aree per servizi (parcheggio) € dovudavuta corrispondente alle altre aree per servibbfici, fino alla concorrenza
in ragione del 40% della Sul, cpdi mq 25 per abitante insediato o dell’'80% dell&&u le attivita commercial.
possibilita di monetizzaziondNel caso di insediamento di attivita commerciali assimilabili 1g
sostituiva nei casi e nei modi previsthonetizzazione potra essere scelta solo in presknzgdarea con destinazione
per gli interventi attuati con SUE |@’'uso a parcheggio pubblico localizzata in prosgimidell’esercizig
permesso di costruire convenzionatdo.commerciale, tale da essere agevolmente fruibilgatée della clientela
sufficientemente capiente da soddisfare sia gindstal richiesti dal nuov
intervento, sia le esigenze pregresse; in casorargnt la destinazion
commerciale non sara ammissibile.

D O

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

VIABILITA’

In caso di demolizione con ricostruzione o di iifieenti delle recinzioni il Comune pud ridefinirefillo di fabbricazione
lungo le strade, prevedendo I'arretramento oveigatd necessario per il miglioramento della viaili

ELEMENTI PUNTUALI DI PREGIO .

La Tav. D4 individua puntualmente i singoli elemedit pregio storico-artistico (portali, affreschiperidiane) d
sottoporre a interventi di conservazione e recupehe devono essere obbligatoriamente eseguiticaasione di
interventi edilizi estesi all'intero edificio delgle fanno parte.

1572

AMBITI CORTILIZI DI PREGIO
La Tav. D4 individua come tali alcuni spazi apémterni al tessuto edificato, riconoscendoli conmitdiambientali di
relazione tra i fabbricati che ne definiscono ilntmno; su tali aree non sono ammessi intervemi possan

frammentare la percezione unitaria del contestaliqad esempio: integrazioni pertinenziali invastveavulse dall
cornice edilizia, recinzioni interne, pavimentaieterogenee.

j S e
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IMMOBILI SOGGETTI A PRESCRIZIONI PARTICOLARI

O CASTELLO

In correlazione con il restauro del castello, atérno dell'ambito perimetrato nella Tav. D4 (désuta catasti del XVI

sec.), possono essere effettuati i seguenti imiénaibordinati al parere della Soprintendenza BCA

» sul lato della piazza adiacente la facciata notdcdstello, previo atto di assenso da parte del @@npuod esse
riproposto l'antico fossato;

+ sull'ingresso da Via Principe Tommaso pu0 essewifidata la tettoia a copertura dell'accesso wareome
attestata da alcune fotografie storiche;

» | fabbricati ricompresi nell'ambito, lungo la VieeldCastello, possono subire complessive trasfoonaze
rielaborazioni volumetriche, intese a ricostituicgiginaria cortina edilizia.

* & consentita la realizzazione di locali interrétlissotto dell’area cortilizia ;

e € ammessa la totale monetizzazione delle areepézigpubblici.

©® EDIFICIO IN VIA SAN CARLO

In adiacenza all’edificio sottoposto a restaurcelantistante giardino € ammessa la costruziorgtrditture coperte p
una superficie massima pari a mq 80, realizzatetippfogie e materiali coerenti con il fabbricatongipale e con |
soluzioni di arredo previste per il prospicientebamcortilizio di pregio.

© RICOVERO BOARELLI

L'area dell’'ex Ricovero Boarelli & destinata ade#tzature socio-assistenziali pubbliche e/o conweate, realizzabi
sia nei fabbricati esistenti, sia in strutture iealdi nuova costruzione, per le quali non somdisiti limiti di Sul e di Sc
ma solo di H, che non deve superare quella mashitiadificio esistente.

MODIFICHE ex. art. 17 ¢ 8, L.R. n56/77

Con modifiche ex. art. 17 comma 8°, L.R. n. 56§&fa possibile:

» Definire ambiti unitari di intervento assoggettati P.diR. su cui intervenire con sostituzione edilipurché
I'intervento complessivo non interessi edifici sefjga restauro o vincolati ai sensi del D.lgs 42/0quali andrann
comunque preservati; si richiamano integralmentdtiriori prescrizioni della precedente nota (5).

» Modificare gli interventi previsti di ristrutturaane edilizia, passando dal tipo “A” al tipo “B”, ajora veng
documentata la necessita di ampliamenti o rilev@asformazioni dell’organismo edilizio e sia ata&a I'assenza
elementi e caratteri architettonici meritevoli dinservazione; non pud essere modificato il tipantérvento pe
edifici soggetti a restauro o vincolati ai sendildldgs 42/04nonché per gli edifici compresi nell'antico ricetto
La Tav. D4 individua con apposita simbologia (“cemszione di facciate”) gli edifici per i quali, caso di passagg
dalla ristrutturazione di tipo A a quella di tipg Bon sono comunque ammesse modifiche di sagomiicaltézza, n
di lineamenti formali sulle facciate prospicieragi pubblici.

In ogni caso, e per qualsiasi edificio, la delizeyae di modifica del tipo di intervento ediliziewk essere assunta
Consiglio Comunale con il parere favorevole deltamissione Edilizia e dell'Ufficio Tecnico, che foualano I¢
proprie valutazioni sulla base di un dettagliatogatto, esteso a tutto il fabbricato per il qualéchiede il cambio d
intervento; tale progetto, corredato di eventuikriori prescrizioni, costituisce parte integeadella deliberazior
consiliare e assume valore normativo rispettoratielalita esecutive e al prodotto edilizio dell'iviento.

RIQUALIFICAZIONE DEL FRONTE EDILIZIO SUD DELLA  PIAZZA UMBERTO |

Gli interventi sugli edifici prospettanti sul lagud della Piazza Umberto I, come normati dalla Tak. devono esse
progettati e attuati con riferimento all’'elaborat@fico “Piazza Umberto | - Studio di riqualifiane del fronte sud
allegato all’Alleg. ‘A.2 Centro Storico — Schedatura degli edifici e detgmenti di pregio”. Tale studio assume va
prescrittivo di indirizzo ed orientamento tipologiper il recupero e la riproposizione di valori aempali qualificanti il
piu significativo spazio urbano del paese: soluizamghitettoniche alternative sono eventualmentetabili in sed
attuativa, su parere favorevole della C.E. e ddllC.,, a condizione che ne sia dimostrata la cazareon tali finalita; if
ogni caso deve essere escluso un generale liveltardelle linee di gronda e di colmo delle copeztur
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ART. 24 - AREE RESIDENZIALI DI RISTRUTTURAZION E RR

DESCRIZIONE DELL'AREA

Ambiti di antica formazione interposti tra il cemtstorico e le aree di recente formazione, caiatti da residenze
rurali e da infrastrutture per attivita agricoléyecnon presentano interesse storico-documentada;astituiscono un
cospicuo patrimonio edilizio da riordinare e riiztizare, .

FINALITA® DEL PRG

Recupero, ristrutturazione, riuso ed eventualeitsagine del patrimonio edilizio esistente, anclun aicorso &
espressioni architettoniche innovative, purchéetigige del ruolo urbanistico e ambientale di quaste, che devono
raccordare il tessuto compatto e uniforme del cestiorico con quello piu rarefatto ed eterogendle @eee di recente
formazione.

Residenziale (rl, r4); commerciale (cl), turistiomettiva (t1, t2); direzionale (d); socio-assidiate (hl), servizio
pubblico (s ).

INTERVENTO DIRETTO PERMESSO CONVENZIONATO STRUMENTO ESECUTIVO

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurgsanamento conservativo, ristrutturazione edilthigipo A e BY,
ampliamento igienico-funzional@), integrazione pertinenzial@, demolizione senza ricostruzione, demolizione |con
ricostruzione vincolat&”, cambio di destinazione d'uso, recupero abitatigiosottotetti, recupero abitativo di rustidi e

accessori.

| Demolizione con ricostruzione vincoldfa
Sostituzione edilizia e ampliamento
fino alla concorrenza dell'indige
territoriale o dell'ingombro volume
trico esistente con incremento di carjico
insediativo®®

NOTE

@ purché con la eventuale sopraelevazione deltett vengano superati i 3 piani fuori terra.

@ Ammesso fino al 20% della Sul residenziale esistper ogni unita abitativa, per un massimo dirgp

® Con riferimento alle definizioni e alle prescagi dell'art. 16 € ammessa la realizzazione dibrahti interrati ne
limite massimo di mq 90 (ove consentiti dalle prizsoni geologiche), tettoie e porticati al seraizdi edifici
residenziali nella misura massima complessiva dingSper ogni unita abitativa comunque nel rispeiteC = 20%
riferito alla superficie libera pertinenziale, sture e manufatti per I'arredo dei giardini.

@ Attuabile con permesso di costruire diretto quesia motivata da instabilita statica dell’edificisia effettuata senga
cambio di destinazione d’'uso o recupero abitativairdtture accessorie; in tutti gli altri cas@ggetta a permesso| di
costruire convenzionato.

® Con Piani di Recupero individuati dal Consigliorflunale in ambiti non limitati a singole porzioniampless
edilizi unitari, ma estesi all'intero immobile eespertinenze, anche se frazionato in diverse petapri

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI EX ART. 7

INTERVENTO DIRETTO PERMESSO CONVENZIONATO STRUMENTO ESECUTIVO
If Ssente It = 1,0 mc/maq.
Rc = ¢aige Rc = 50%.
H = deige H = 7,50m
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STANDARD URBANISTICI

INTERVENTO DIRETTO PERMESSO CONVENZIONATO STRUMENTO ESECUTIVO

Per le destinazioni esclusivamepte ambito di SUE e permesso di costruire converamne richiesta Ia
residenziali non sono  dovutdismissione (0 I'assoggettamento a uso pubblicth¢ dele aree per parcheggio
dismissioni né monetizzazioni di afe= verde pubblico, calcolate nelle misura di 15 raggbitante insediato o del
per servizi pubblici; per quellel0% della Sul per le attivita commerciali e terar
commerciali si richiamano i disposgiie aree non vengono dismesse quando sono inferioig 25 (un posto auto) e
del Titolo Il delle NdA, mentre, perquando & oggettivamente dimostrabile I'impossibitt ricavarle in fregio alla
tutte le altre destinazioni terziarie |diiabilita 0 comunque in posizione agevolmente a&ibée dalla strada: in tal
nuovo insediamento, la dismissiong daso & prevista la monetizzazione delle aree a@ggm che si somma a quella
aree per servizi (parcheggio) € dovisampre dovuta corrispondente alle altre aree petizsgubblici, fino alla
in ragione del 40% della Sul, cpooncorrenza di mq 25 per abitante insediato o&@36 della Sul per le attivita
possibilita di monetizzazioneommerciali.Nel caso di insediamento di attivith commerciaissimilabili 19
sostituiva nei casi e nei modi previsthonetizzazione potra essere scelta solo in presknzgarea con destinazione
per gli interventi attuati con SUE |@’'uso a parcheggio pubblico localizzata in prosgimidell’esercizig
permesso di costruire convenzionato.commerciale, tale da essere agevolmente fruibilepatée della clientela
sufficientemente capiente da soddisfare sia gindstal richiesti dal nuov
intervento, sia le esigenze pregresse; in casorargnt la destinazion
commerciale non sara ammissibile.

D O

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

VIABILITA’
In caso di demolizione con ricostruzione o di iifieenti delle recinzioni il Comune pud ridefinirefillo di fabbricazione
lungo le strade, prevedendo I'arretramento oveigatd necessario per il miglioramento della viaili

TIPOLOGIE EDILIZIE
Eventuali interventi di demolizione con ricostruzoo sostituzione edilizia possono essere effétinahe con ricorso|a
espressioni architettoniche innovative, tuttavia nievono essere introdotte tipologie edilizie edative di fratturg
rispetto all'impianto urbanistico di riferimentoyitando soprattutto i fabbricati isolati (villettai composizion
volumetrica dissonante con la prevalente lineaéfacontesto.

U=

EDIFICI DI INTERESSE DOCUMENTARIO
La tav. D.3 del PRG individua un villino in VialeeRtti e una porzione di fabbricato in Via Carldo@ito come edifigi
sui quali non sono ammissibili interventi di sastibne edilizia né di alterazioni della sagomaiecdeatteri formali.

AREA RR9

La nuova costruzione deve essere disposta in paegllelamente a Viale Perotti, eventualmente aiclaglerenza al
confine stradale, purché venga realizzata unaneoeidilizia continua.
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ART. 25 - AREE RESIDENZIALI A CAPACITA’
INSEDIATIVA ESAURITA RE

DESCRIZIONE DELL'AREA

Aree di recente formazione e/o in fase di costmejocaratterizzate da un’edificazione intensivan ¢ipologia
plurifamiliare o uni-bifamiliare su lottizzazionémiccolo taglio.

FINALITA® DEL PRG

Conferma delle quote edilizie realizzate.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE EX ART. 6

Residenziale (r1, r4); commerciale (cl), tursticcettiva (t1); direzionale (d); servizio puldd (s, f).

INTERVENTI EDILIZI AMMESSI EX ART. 15

INTERVENTO DIRETTO

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursisanamento conservativo, ristrutturazione edilidiatipo A,
ristrutturazione edilizia di tipo 8, ampliamento igienico-funzionaf®, integrazione pertinenziaf®, demolizione senza

ricostruzione, demolizione con ricostruzione virtal sostituzione edilizid, cambio di destinazione d'uso, recupero
abitativo dei sottotetti.

NOTE

M per i soli edifici uni-bifamiliari e purché coa Eventuale sopraelevazione del tetto non vengaperati i 3 pian
fuori terra.

@ per i soli edifici uni-bifamiliari fino al 20% dla Sul residenziale esistente per ogni unita litacon un massimo di
30 mq; ampliamenti della superficie coperta peetdizzazione di porticati sono ammessi nel rigpéttRc.

® Con riferimento alle definizioni e alle prescami dell'art. 16 € ammessa la realizzazione dibriahti interrati ne
limite massimo di mq 60 (ove consentiti dalle prizsgni geologiche), bassi fabbricati di Sul par8@ mq. per ogn
unita abitativa

) Nei limiti della volumetria esistente e nel rittpedi Rc.

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI EX ART. 7

If = esistente
Rc = 40%.
H = esistente
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ART. 26 - AREE RESIDENZIALI DI RIORDINO E INTEGRAZI ONE RI

DESCRIZIONE DELL'AREA

Parti del territorio comprendenti aree edificateatiente formazione, di composizione urbanistidadensita eterogenge,
prive di valori architettonici o ambientali da sauardare e nelle quali la principale criticitaappresentata dalla
debolezza dell'impianto infrastrutturale, consegiafio sviluppo disordinato e disaggregato defieakione.

FINALITA" DEL PRG

Adeguamento e riordino del patrimonio edilizio t=ige, con completamento delle aree residuali anedificabili €
della dotazione infrastrutturale, specie per quagioarda la viabilita e i parcheggi pubblici.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE EX ART. 6

Residenziale (r1, r4); commerciale (cl), tursticcettiva (t1, t2 limitatamente alle attivita stgint); direzionale (d
servizio pubblico (s,f).

INTERVENTI EDILIZI AMMESSI EX ART. 15

INTERVENTO DIRETTO PERMESSO CONVENZIONATO

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurgsanamento conservativo, ristrutturazione edilthigipo A e B®,
ampliamento igienico-funzional@, integrazione pertinenziaf@, demolizione senza ricostruzione e/o con ricosbne
vincolata, sostituzione edilizia, recupero abitatil rustici e sottotetti.

cambio di destinazione d'u€d,. cambio di destinazione dus®, sostituzione -edilizia,
ampliamento con incremento di carico insediatfjmuova
costruzioné®.

NOTE

D purché, con la eventuale soprelevazione del, tetto vengano superati i 3 piani fuori terra.

@ Del 20% della Sul residenziale esistente pet ogitd abitativa, con un minimo comunque concetd mg.

® Con riferimento alle definizioni e alle prescrigialell'art. 16, &€ ammessa la realizzazione dgraizoni pertinenziali
secondo le seguenti norme:

- fabbricati interrati nel limite massimo di mqg 128/¢ consentiti dalle prescrizioni geologiche);

- bassi fabbricati nel rispetto dei parametri edtficedell’area (If 0,5 mc/mqg e Rc 40%);

- bassi fabbricati accessori a edifici uni/bifamiliarderoga a If e Rc fino a 30 mq di Sul per ognita abitativa;

- bassi fabbricati accessori a edifici plurifamilianideroga a If ma nel rispetto di Rc 40% fino am3@ di Sul per
ogni unita abitativa;

- tettoie nel rispetto di Rc 40%;

- tettoie accessorie a edifici uni/bifamiliari in dga a Rc fino a 30 mq di Sc per ogni unita abigativ

- S0N0 sempre ammessefre e strutture per l'arredo dei giardini.

@ Con strumento diretto sono ammessi cambi dimiEziine d’uso in funzione residenziale o finalizagtaumentare |
Sul di attivita terziarie esistenti; mentre quangmgano realizzate nuove attivita terziarie € @aibdirio il ricorso a
permesso convenzionato, con reperimento dellavelatee per servizi pubblici.

®) Nuove unita abitative, nei limiti della densitdegli altri parametri di zona, sono realizzabilicamente:
- in ampliamento di edifici esistenti o nell’ambiterfinenziale degli stessi;

- su lotti risultanti liberi alla data di adozionesfiminare della Revisione Generale di PRGC;
- in caso di frazionamento dal quale risulti rispettbindice fondiario stabilito dal piano sia péedificio esistente
sul suo lotto di pertinenza, sia per quello edHileasul lotto residuo.

[

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI EX ART. 7

INTERVENTO DIRETTO PERMESSO CONVENZIONATO
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If = esistente
Rc = esistente

It = 0,5mc/mq, 0,6 mc/mq per RI13, esclusivam

I'ampliamento dell’edificio esistente.

H = maggiore fra esistente e m 7,50. Rc =30%.

H =750m.

‘ STANDARD URBANISTICI

INTERVENTO DIRETTO

PERMESSO CONVENZIONATO

reperimento di aree per
pubblici.

Per gli interventi attuati con permeg
di costruire semplice non é richiestg

sery

46 richiesta la dismissione (o I'assoggettamentssa pubblico) delle aree per
larcheggio e verde pubblico, calcolate nelle misdirdl5 mq per abitante

imsediato o dell’'80% della Sul per le attivita farie.

Le aree non vengono dismesse quando sono infaianq 25 e quando|é
oggettivamente dimostrabile I'impossibilita di neale in fregio alla viabilita

comungue in posizione agevolmente accessibile datkda:

dovuta corrispondente alle altre aree per servibbpci, fino alla concorrenza

D

in tal caso|é
prevista la monetizzazione delle aree a parchedgisi somma a quella sempre

di mq 25 per abitante insediato o dell’80% dellau le attivita terziarie.

La monetizzazione non &€ comunque ammessa nel dasseadliamento di

attivita commerciali o assimilabili.
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ART. 27 - AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO RC

DESCRIZIONE DELL'AREA

Parti del territorio inedificate a stretto margidel tessuto urbano, direttamente allacciabili aifeastrutture, la cui
utilizzazione edificatoria non comporta la realzipae di opere infrastrutturali a carico del Comune

FINALITA" DEL PRG

Utilizzo edificatorio in funzione prevalentemenésidenziale.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE EX ART. 6

Residenziale (r1, r4); commerciale (c1), artigiandi servizio (pl) per le aree RC24 e RC25, ticosicettiva (t1);
direzionale (d); servizio pubblico (s,f).

INTERVENTI EDILIZI AMMESSI EX ART. 15

INTERVENTO DIRETTO PERMESSO CONVENZIONATO STRUMENTO ESECUTIVO

™ manutenzione ordinaria e straordinaria, ristruttionae edilizia di tipo A, demolizione e sostituzeoedilizia.

nuova costruzion& nuova costruzion& nuova costruzion&’, nuovo impiantd
urbanistico

NOTE

D Gli interventi di seguito elencati si intendorgplcabili agli edifici che saranno costruiti.

@ Con riferimento alle definizioni e alle prescami dell'art. 16 € ammessa la realizzazione dbriahti interrati senza
limiti dimensionali (ove consentiti dalle prescdri geologiche), bassi fabbricati (in eccedenzd adificabile) per
una Sul massima di 30 mq per ogni unita abitatetipie al servizio di edifici residenziali nelpetto di Rc, serre,
strutture e manufatti per I'arredo dei giardini.

® Con permesso di costruire semplice & ammessassteuzione di un solo edificio anche plurifamiligpeirché cio no
comporti lottizzazione di aree e non siano necessgiere infrastrutturali eccedenti al semplicealamento di
pubblici servizi.

@ " Con permesso di costruire convenzionato € ammessastruzione di due edifici anche plurifamiljadon

suddivisione della area in un massimo di due lottiricorso a permesso di costruire convenzior@ammungusg

sempre obbligatorio nei casi in cui siano necessapiere infrastrutturali eccedenti al semplicecallemento aj

pubblici servizi.

Il ricorso a SUE ¢ obbligatorio quando ricorre wei seguenti casi:

- costruzione di piu di due edifici

- divisione in pit di due lotti di un'area liberarafionata da un’area gia edificata

- costruzione di volumetrie superiori a mc 5000.

La progettazione dello SUE deve sempre garantegueati accessi veicolari a tutti i lotti.

=]

U

5

-

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI EX ART. 7

INTERVENTO DIRETTO PERMESSO CONVENZIONATO STRUMENTO ESECUTIVO
If = 0,50 mc/mq It = 0,50 mc/mgq; It = 0,50 mc/mq
Rc = 30% 0,30 mc/mq per RC5 cfr. prescriz particolari per RC 21
H = 7,50m 0,60 mc/mq per RC25 Rc = 40%.
cfr. prescriz particolariperRC24 |H = 750m
Rc = 35%
H = 750m
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STANDARD URBANISTICI

INTERVENTO DIRETTO PERMESSO CONVENZIONATO STRUMENTO ESECUTIVO

Per gli interventi attuati con permesddevono essere sempre dismesse 0 assoggettate gulbidao le aree per
di costruzione semplice non é richiesservizi indicate cartograficamente dal PRG.. Nasidn cui il PRG non
il reperimento di aree per servizndividui i servizi € comungue richiesta la dismisge (0 I'assoggettamentg a
pubblici. uso pubblico) almeno delle aree per parcheggiogdevyaubblico, calcolate nella
misura di 15 mq per abitante insediato o del 50%adgul per le attivita
terziarie, reperendole in fregio alla Vviabilita, @amunque in posizione
agevolmente accessibile dalla strada. Tuttele atee, fino alla concorrenza di
mq 25 per abitante insediato o del 100% della ®ullg attivita terziarie,
possono essere monetizzate.
E' fatta salva la facolta, da parte del Comunejdfliedere la dismissione|o
l'assoggettamento dell'intera quota di aree pgizselovute.
Sono inoltre fatte salve eventuali prescrizionitipatari riferite alle singolé
aree.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

MISURE DI PROTEZIONE ACUSTICA (AREE RC16, RC18, RC22)

In sede di SUE dovranno essere stabilite idonesepeéni progettuali per la sistemazione dellai@sli 10 m (indicat
dal PRG in aderenza alle limitrofe aree produttige)la quale non possono essere realizzati edifitativi e devon
essere previste idonee schermature per I'abbattinaetie immissioni inquinanti, soprattutto aculséicin coerenza con
criteri della L.R. 52/00 e comunque tali da garanti rispetto dei limiti di immissione previsti pé& classe acustica
dell'area, che dovra essere dimostrato dalla "Dectemione previsionale di clima acustico” allegdt8.U.E., ai seng
delle N.d.A. del P.C.A.. L'edificabilitd delle @dRC16 e RC18 & inoltre subordinata alla realinrazidi una fasci
alberata di pronto effetto della profondita di 16tr in area IR5, lungo il confine tra le due aree

(San )

o L

RETI INFRASTRUTTURALI
Tutti gli interventi edificatori, compresi quellon assoggettati a convenzione e quelli non spaaiiénte regolamentati
dalle prescrizioni seguenti, sono comunque subatidadl’allacciamento alle reti infrastrutturalil@@no fognatura,
acquedotto e illuminazione pubblica) da effettuaesiondo le disposizioni impartite dagli enti gastelle medesime.

PRESCRIZIONI DI CARATTERE AMBIENTALE

La progettazione degli insediamenti residenziatiaihpletamento deve avvenire nel rispetto dei sggparametri:

- individuazione di soluzioni tecniche di ottimizzame dei fabbisogni energetici complessivi (ridugioe
razionalizzazione dei consumi energetici, utilizgtivo e passivo di fonti di energia rinnovabiltjlizzo di tecnologie
evolute ed innovative in grado di sfruttare razlorente ed efficacemente le fonti energetiche tradali; ecc.);

- individuazione di soluzioni tecniche finalizzatgarantire la tutela e il corretto uso della risadsica (realizzazione d
reti idriche duali fra uso potabile e altri usifade dell'utilizzo di acque meno pregiate per usinpatibili, raccolta
impiego delle acque meteoriche per usi compatit@impiego delle acque reflue, depurate e nonupecompatibili
utilizzo di acqua di ricircolo nelle attivita di guuzione di beni, impiego di metodi e tecnicheisparmio idricg
domestico e nei settori industriale, terziario gdalo);

- adozione di strumenti di mitigazione e compensaziambientale che integrino le tecnologie di gestigecuperdg,
infiltrazione e smaltimento in superficie delle megmeteoriche con le tecnologie del verde pendé#ingegneria
naturalistica e del verde tradizionale, al findedjare lo sviluppo edificatorio alla gestione deltgue in quanto bene
prezioso e di indispensabile tutela (contenimerdtbedsuperfici impermeabilizzate e sigillate; sistedecentrati di
infiltrazione delle acque meteoriche pulite; rataa utilizzo delle acque piovane; aree verdi [pefiltrazione dellg
acque; tetti verdi per ridurre il deflusso e migdie la situazione microclimatica e il benesserbiantale);

- individuazione di appositi ed adeguati spazi nexésssoddisfare le esigenze di raccolta, difféetaz non, dei rifiut
prodotti (isole ecologiche, aree per ubicazioneathpane e cassonetti, spazi per il transito e lzowma dei mezzi
adibiti alla raccolta

- individuazione di misure specifiche di riduziond ttaffico veicolare generato dalla trasformazi@enancentivazion
della mobilita ciclabile e pedonale nell'area ogdell'intervento, ecc.);

D

D

AREE RC1

L'attuazione dell’area e assoggettata a PermesSostruire Convenzionato, la cui convenzione déselinare:

- la realizzazione di adeguato accesso privato,rghézza minima pari a 5 metri, anche a servizibadeh RC9, con
piazzola di manovra terminale, secondo le indigaziportate nella cartografia di PRGC;

- lamonetizzazione integrale degli standard dowigtia misura di 10 mg/abitante insediabile.
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AREA RC5

L'attuazione dell’area, con It = 0,3 mc/mq, € ag®itata a Permesso di Costruire Convenzionatajilaanvenziong
deve disciplinare:

- la dismissione e la realizzazione dell’area perizelPp?2.

AREA RC6

L'attuazione dell’area e assoggettata a PermesSostruire Convenzionato, la cui convenzione déselinare:
- la dismissione del sedime necessario alla realizaezel tratto di viabilita indicato in cartografi

- la dismissione e realizzazione dell'area per sexp2.

AREA RC7

L'attuazione dell’area e assoggettata a PermesSostruire Convenzionato, la cui convenzione désemlinare:
- la dismissione del sedime necessario all'ampliamédnVia Carlo Alberto come indicato in cartografia

- la dismissione e realizzazione dell’area per seRf.

AREA RC8

L'attuazione dell’area e assoggettata a PermesSostruire Convenzionato, la cui convenzione désemlinare:
- la dismissione del sedime necessario all'ampliaménVia Carlo Alberto come indicato in cartografia

- ladismissione e realizzazione dell'area per seRjd 3.

AREE RC9

L'attuazione dell’area, subordinata alla realizaag della viabilita di accesso prevista in cartbgrai PRG, €
assoggettata a Permesso di Costruire Convenzidaatoi, convenzione deve disciplinare:

- larealizzazione della porzione di piazzola previstlla proprieta;

- lamonetizzazione integrale degli standard dowigtia misura di 50 mg/abitante insediabile.

AREE RC10

L'attuazione dell’area, subordinata alla realizeagi della viabilitd di accesso prevista in cartbgrdi PRG (da Vig

Fratelli Berra o da Strada San Salvatore), € asttagg a Permesso di Costruire Convenzionato,i leotwvenzione dey

disciplinare:

- la dismissione e realizzazione del tratto di vigdibubblica previsto all'interno della proprietd;

- la monetizzazione integrale degli standard dovoélla misura di 10 mg/abitante insediabile, firedia allg
realizzazione dell’area per servizi Vp5/Ppl4.

AREA RC20

L'attuazione dell’area e assoggettata a PermesSostruire Convenzionato, la cui convenzione déselinare:
- la dismissione e realizzazione della viabilitaazpola di manovra indicate in cartografia;

- la dismissione e realizzazione dell'area per seRfd 5.

AREA RC21

La capacita edificatoria dell’area é costituitalalablumetria di 7.500 mc assegnata alla particstastale di proprie

Comunale (F. VI n. 248) e dall'applicazione del£l0,5 mc/mq alla restante porzione territoriale.

L'attuazione é assoggettata a Piano Esecutivo @areato, la cui convenzione deve disciplinare:

- la dismissione e realizzazione del tratto di viédoibubblica previsto all'interno della proprietd;

- la monetizzazione integrale degli standard dovoélla misura di 30 mg/abitante insediabile, firedia allg
realizzazione dell’area per servizi Vp5/Ppl4.

AREA RC22

La convenzione deve disciplinare:

- ladismissione e realizzazione della viabilita @adia in cartografia, da Via Berra fino al confimed¢a RC10;

- la monetizzazione di una quota di standard par® ang/ab insediabile, finalizzata alla realizzazialedi’area pe
servizi Vp5/Ppl4.

AREE RC23

L'attuazione dell’area, subordinata alla realizeagi della viabilitd di accesso prevista in cartbgrdi PRG (da Vig

Fratelli Berra o da Strada San Salvatore), € asttagg a Permesso di Costruire Convenzionato,i leotwvenzione dey

disciplinare:

- la dismissione e realizzazione del tratto di vigdibubblica previsto all'interno della proprieta;

- la monetizzazione integrale degli standard dovoélla misura di 30 mg/abitante insediabile, finedia allg
realizzazione dell’area per servizi Vp5/Ppl4.
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AREA RC24

La capacita edificatoria dell’area € costituitalalablumetria di 3.000 mc assegnata alla particstastale di proprie
Comunale (F. IV n. 181) e dall'applicazione del£l0,6 mc/mq alla restante porzione territoriale.

L'attuazione é assoggettata a Permesso di Costtoingenzionato, la cui convenzione deve disciplinar

- la dismissione e realizzazione dell'area per seRj#.

AREA RC25

L'attuazione dell’area, con It = 0,6 mc/mq, € ag®itta a Permesso di Costruire Convenzionatajilaanvenziong
deve disciplinare:

- la dismissione e realizzazione dell’area per sexid.

1a
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ART. 27bis - AREE A VERDE PRIVATO VP

DESCRIZIONE DELL'AREA

Parti del territorio prevalentemente inedificateeine o limitrofe al tessuto urbano, connotateadatteristiche di
pertinenzialita con I'edificato e dalle prevaletéistinazioni a giardino, orto, frutteto, prato, tdeistinguono dalle aree
agricole vere e proprie. Diversamente dalle ptaras aree agricole di valore ambientale, tali éiraBsumono funzione
connettiva e di ricomposizione urbanistica deglettiamenti esistenti, in particolare per quelliediente formazione.

FINALITA" DEL PRG

Salvaguardia del verde pertinenziale. Ricompos&ie ricucitura degli insediamenti radi mediantedbnoscimentg
urbanistico dei relativi spazi verdi pertinenziaijati alle funzioni d’'uso residenziali. Tali spamno quindi individualtj
senza alcuna prefigurazione di espansione insedifiitura, sia sotto il profilo della progettaziomdbanistica sia per
guanto attiene la presunzione di eventuali disittjuisiti dalle relative proprieta.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE EX ART. 6

Residenziale (r4 limitatamente alle integraziontipenziali di edifici esistenti)

INTERVENTI EDILIZI AMMESSI EX ART. 15

Integrazione pertinenziaf&.

NOTE

™ Con riferimento alle definizioni e alle prescoizi dell'art. 16, & ammessa la realizzazione @gjréizioni pertinenzial

secondo le seguenti quantita:

- bassi fabbricati fino a 30 mq di Sul per ogni uitétativa;

- tettoie accessorie a edifici uni/bifamiliari find38 mq di Sc per ogni unita abitativa;

- serre e strutture aperte per l'arredo dei giardini.

- | bassi fabbricati e le tettoie realizzabili sutttbodevono rispettare complessivamente il rappditcopertura dell
15% con un massimo di 60 mg complessivi di SUL.
Tutti i fabbricati pertinenziali devono essere iedifi avendo riguardo alle finalita del presentécato e limitandg
allo stretto indispensabile la riduzione di aresrhite e migliorando l'integrazione del costruitella cornice dellg¢
sue pertinenze verdi: il posizionamento, le tipadogpstruttive, i materiali devono minimizzarnempatto sulle
aree verdi;
Gli interventi di ristrutturazione e ricostruzionegli edifici esistenti devono essere effettuati mepetto dellg
prescrizioni di cui sopra.

17

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Le aree VP ricadenti nel perimetro di SUE o perimassvenzionati possono essere diversamente paaiz@ll'interng
dell’area di intervento, ferma restando la loroessione superficiale e nel rispetto di ogni ultexicvincolo di
arretramento topograficamente e normativamentanitiefdal PRG. La soluzione alternativa deve gamannoltre il
corretto rapporto delle stesse con I'edificatoastante, evitando soprattutto I'eccessiva framnzéome delle aree vergi
allinterno dell’area di intervento.




ART. 28 - IMPIANTI PRODUTTIVI ESISTENTI
IN AREE IMPROPRIE ”

DESCRIZIONE DELL'AREA

Aree destinate ad attivita produttive esistenfaratiutto a carattere artigianale, situate peidangl centro abitato, in
prossimita di zone residenziali

FINALITA" DEL PRG

Incentivazione alla rilocalizzazione convenzionat&raverso la possibilita di riconversione in desiziale e/o terziario;
in subordine, mantenimento dell’attivita, con pbagéa di limitata espansione per adeguamento igefunzionale.

DESTINAZIONI D’USO AMMESSE EX ART.6

Residenziale (r1, r2, r4); produttiva (pl e p2pstove gia in atto); commerciale (cB2j, turistico-ricettiva (t1, t2);
direzionale (d); servizio pubblico (s, f).

INTERVENTI EDILIZI AMMESSI EX ART. 15

INTERVENTO DIRETTO STRUMENTO ESECUTIVO

Manutenzione ordinaria e straordinaria, ristruttione| Integrazione pertinenziaf@,
edilizia di tipo A e B, ampliamentd®”, integraziong

D
2 (3) . . . . . .
pertinenzialé”, demolizione senza ricostruzione. cambio di destinazione d'uso, nuova costruzione,

ristrutturazione urbanistica

NOTE

M E' consentito I'ampliamento una-tantum di caratigienicofunzionale, con un minimo comungue concesso d
50 e nel rispetto di Rc = 40%.

@ Con riferimento alle definizioni e alle prescoizi dell'art. 16 & ammessa la realizzazione dbriahti interrati senz
limiti dimensionali (ove consentiti dalle prescami geologiche), bassi fabbricati e/o tettoie avigéo di edifici
residenziali nella misura massima complessiva dn@pper ogni unita abitativa ma nel rispetto di Rttoie al
servizio di attivita produttive, serre, struttureanufatti per I'arredo dei giardini;

® Gli interventi sono subordinati alla rilocaliziaze o interruzione dell’attivita produttiva comtilizzo dell'area per g
destinazioni ammesse (ad eccezione di quella piigdytnell'ambito di SUE unitario.

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI EX ART. 7

D

INTERVENTO DIRETTO STRUMENTO ESECUTIVO
If = esistente It = 0,5mc/mq
Rc = esistente, salva la possibilita di ampliatine Rc= 40%.
igienico-funzionali H = 750m

H = maggiore fra esistente e m 7,50

STANDARD URBANISTICI
INTERVENTO DIRETTO STRUMENTO ESECUTIVO

Per gli ampliamenti delle destinazioni E' richiesta la dismissione (o I'assoggettamengliedaree per parcheggio

in atto non sono dovute dismissioni népubblico, nella misura di 15 mq per abitante instdd del 50% della Sul per
monetizzazioni di aree per servizi le attivita commerciali.

pubblici. Le aree non vengono dismesse quando sono inferioq 25 (un posto auto) e
guando sia l'impossibile ricavarle in fregio allaabilita o in posizione
accessibile dalla strada: in tal caso e prevastmbnetizzazione delle are¢ a
parcheggio che si somma a quella sempre dovutspondente alle altre arge
per servizi pubblici, fino alla concorrenza di g Rer abitante insediato o del
100% della Sul per le attivita commerciali
La monetizzazione non &€ comunque ammessa nel ¢agsediamento di
attivita commerciali o assimilabili.
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI

PERTINENZE RESIDENZIALI
E’ ammessa la real|zza2|one d| nuove unita abEam/I ampliamento di quelle esistenti, fino alancorrenza massin
di 150 mqdi S 00-mamel rispetto di Rc=50%. Sono da computare

devono essere integrate nel volume del fabbriceddygtivo ed essere realizzate con tipologia ddilion contrastan
con le caratteristiche dell’area industriale.

MUTAMENTO DI ATTIVITA’ PRODUTTIVA

Con riguardo alle problematiche ambientali, noménasso il mutamento del tipo di attivita produttiggando compor
maggiori interferenze con le residenze circostanti.

In particolare & vietato I'insediamento di industimsalubri di ¥ e 2 classe in base agli elenchi allegati al Decretq

unita abitative preesistenti quelle annesse aﬂbllmnento alla data di adozione del presente PH@ unita abitative

na
nelle

nY

e

i

) de

Ministero della Sanita del 5.9.94.
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ART. 29 - AREE PER ATTIVITA" PRODUTTIVE
DI RIORDINO E COMPLETAMENTO IR

DESCRIZIONE DELL'AREA

Parti del territorio comprendenti insediamenti isidliali e artigianali esistenti in strutture idoraattivita produttiva.

FINALITA" DEL PRG

Mantenimento con possibilita di espansione detleitit esistenti e realizzazione di nuove unitadoribive

DESTINAZIONI D’USO AMMESSE EX ART.6

Residenziale (r2, r4); produttiva (p); commerciale, c2); direzionale (d); servizio pubblico (siRreativa (I).

INTERVENTI EDILIZI AMMESSI EX ART. 15

INTERVENTO DIRETTO PERMESSO CONVENZIONATO

Manutenzione ordinaria e straordinaria, ristruttioae edilizia di tipo A e B, ampliamenijd, integrazione pertinenzia
@ demolizione senza ricostruzione e con ricostmezicincolata, cambio di destinazione d'uso.

le

sostituzione edilizia, nuova costruzidile

NOTE

dell'azienda.

produttive su lotti liberi.

@A ogni insediamento produttivo esistente, intesme insieme delle unita produttive inglobate iraombito unitario ¢
indipendente, & consentito I'ampliamento fino 8F5della superficie utile lorda, anche in edifionmattigui a quell
esistenti, con un minimo comunque concesso di B e nel rispetto di Rc=50% verificato sull'aredipenziale

@ Con riferimento alle definizioni e alle prescoizi dell'art. 16 & ammessa la realizzazione dbriahti interrati senz
limiti dimensionali (ove consentiti dalle prescadmi geologiche), tettoie al servizio di attivitaoduttive, strutture
manufatti per I'arredo dei giardini.

) Ammesse nel rispetto di It e Rc, sia per I'esjares delle attivita esistenti e sia per la realizzae di nuove unit

D D

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI EX ART. 7

INTERVENTO DIRETTO PERMESSO CONVENZIONATO

50%.
10 m

Ut = 1 mg/mq
Rc = 60%.
H = 10 m, (cfr. prescrizioni particolari per ai®7)

INTERVENTO DIRETTO

STANDARD URBANISTICI

PERMESSO CONVENZIONATO

monetizzazioni di aree per
pubblici.

Non sono dovute dismissioni

sery

nBevono essere sempre dismesse 0 assoggettate gulbldao le aree pg
izervizi pubblici, calcolate nella misura del 10&Ha St impegnata, reperend
parcheggi in fregio alla viabilita, o comunque iosione agevolmen
accessibile per la strada e prevedendo la realmeazli aree verdi densame

insediamenti produttivi. Per attivita commercialassimilabili le aree a servi
da dismettere o assoggettare devono essere D& della Sul e non ne
ammessa in nessun caso la monetizzazione.

alberate, anche con funzione mitigativa dell'impagbaesaggistico degli

o1
ol
e

hte

z
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI

ATTIVITA’ PRODUTTIVE ESCLUSE
Non & ammesso l'insediamento di nuove attivita ptiek inquinanti o insalubri di prima classe irsbagli elench
allegati al Decreto del Ministero della Sanita®l€l.94, quando tali attivita abbiano Sul maggiargd®d mgq.

PERTINENZE RESIDENZIALI

E’ ammessa la real|zza2|one d| nuove unita abEEaWamleamento di quelle esistenti, fino allaxcorrenza massima
150 mg di S almé&iH-mq inteso come insieme delle unita produt
inglobate in un ambito unltarlo e |nd|pendente ncha computare nelle unita abitative preesistprgile annesse al
stabilimento alla data di adozione del presente PRG

non contrastante con le caratteristiche dell’andastriale.
Gli interventi edilizi ammessi sulle pertinenze idesziali sono quelli previsti per le aree resideinza capaciti
insediativa esaurita all’art. 25 delle NdA.

AREA IR5
Sulla fascia lungo i tre lati confinanti con I'aiR@16 non possono essere realizzati edifici e deessere previste
idonee schermature per I'abbattimento delle imags$hquinanti, soprattutto acustiche, in coerecai criteri della

contestualmente alla realizzazione degli intervesgidenziali ammessi sulla stessa.

AREA IR7
L'edificio contrassegnato con il n. 1, in caso astituzione edilizia, pud essere ricostruito cdezala max paria m 1
fermo restando il rispetto dei diritti di terzi ellé distanze dalla viabilita.

AREA IR11

La convenzione deve prevedere:

- la realizzazione e dismissione delle aree per Agpuibblici indicate in cartografia e la monetizpeme delle restan
guote di standard fino alla concorrenza del 20%ad&lperficie territoriale.

- l'allargamento del tratto antistante di viabilitdn sistemazione della sede stradale fino al cemiim I'area IR10.

Tali unita abitative devono essere integrate nkime del fabbricato produttivo ed essere realizeatetipologia edilizia

L.R. 52/2000; in particolare, dovra essere redi@maa fascia alberata di pronto effetto lungmiifae con I'area RC16

di
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ART. 30 - INSEDIAMENTI PRODUTTIVI IN AMBITO AGRICOL O IA

DESCRIZIONE DELL'AREA

Parti del territorio agricolo comprendenti insedéntn artigianali e industriali esistenti, spessaiee affette da criticit
idrogeologiche.

FINALITA® DEL PRG

Mantenimento degli insediamenti esistenti, con maespansione, ove compatibile con la situaziowgéblogica.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE EX ART. 6

Residenziale (r2, r4); produttiva (p); commercial®, c2), direzionale (d); servizio pubblico (s,f)

INTERVENTI EDILIZI AMMESSI EX ART. 15

INTERVENTO DIRETTO

Manutenzione ordinaria e straordinaria, ristruttioae edilizia di tipo A e B, ampliameni’d, integrazione pertinenzia
@ sostituzione edilizi&.

NOTE

M per ciascuno degli ambiti individuati nella carfia di Piano, ad eccezione di quelli ricadenttiasse geologid
llib4, & consentito I'ampliamento fino al 20% deligerficie utile lorda, anche in edifici non atig quelli esistent
con un minimo comungue concesso di mg 200 di $el espetto di Rc = 40% verificato sull'area pexirata.

@ Con riferimento alle definizioni e alle prescomi dell'art. 16 € ammessa la realizzazione doietal servizio d
attivita produttive, strutture e manufatti perréato dei giardini.

® Nei limiti della Sul esistente e nel rispettcRi, fatti salvi gli ampliamenti ammessi.

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI EX ART. 7

Rc = 40% H =8m

STANDARD URBANISTICI

Non sono dovute dismissioni né monetizzazioni éeaver servizi pubblici.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

ATTIVITA' PRODUTTIVE ESCLUSE
Non & ammesso l'insediamento di attivitd produtthguinanti o insalubri di prima classe in base afginchi allegati g
Decreto del Ministero della Sanita del 5.9.94.

INSEDIAMENTI IN AMBITI CON LIMITAZIONI IDROGEO  LOGICHE

Nelle aree ricadenti nella Fascia “B” del torre@eo o in classe idrogeologica llIB4 non sono ansnagipliamenti, s
non per quanto strettamente indispensabile alliaa@gnto igienico-funzionale degli edifici esistentie necessario, p
il rispetto della legislazione in vigore, anchemateria di sicurezza del lavoro. E’ ammessa uriécdenla possibilita g
realizzare tettoie pertinenziali aperte in misuoppa ai limiti fissati dall'art. 16 c. 7°, fermastando la verifica di R
40% sull’area perimetrata.

Gli interventi di ristrutturazione degli edifici isgenti devono sempre contemplare la dismissionsad’dei local
potenzialmente allagabili o I'innalzamento dell@tgidi pavimento, necessario ad impedirne I'allag/@m

Negli impianti per la lavorazione degli inerti peesi nella fascia B del torrente Orco sono amméegsrventi di
adeguamento funzionale e integrazione delle steitecnologiche produttive e di stoccaggio, sub@t@dimente al pare
favorevole della competente autorita idraulica.

PERTINENZE RESIDENZIALI
Compatibilmente con le limitazioni idrogeologicheadmesso I'ampliamento delle unita abitative eststéino alla
concorrenza massima di 150 mq di;Surogni-insediamento-produttivo-di-Sul-di-alm&as-mq inteso come insien
delle unita produttive inglobate in un ambito urigee indipendente. Sono da computare nelle abitaesistenti quell
annesse allo stabilimento alla data di adozionpmslente PRG.
Gli interventi edilizi ammessi sulle pertinenzeidesziali sono quelli previsti per le aree residainza capacit:
insediativa esaurita all’art. 25 delle NdA.
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ART. 31 - AREE PER ATTIVITA" TURISTICO-RICETTI VE
DI NUOVO IMPIANTO TR

DESCRIZIONE DELL'AREA

Area ubicata in fregio alla Strada Provinciale €famonte-Caluso, all’estremita orientale del cemtpitato.

FINALITA” DEL PRG

Nuova realizzazione di attrezzature ricettive ajbirre e di fruizione pubblica.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE EX ART. 6

Residenziale (r2, r4); commerciale (cl), turistitccettiva (t1, t2, t3) direzionale; serviziokglico..

INTERVENTI EDILIZI AMMESSI EX ART. 15

STRUMENTO ESECUTIVO

nuova costruzion®

NOTE
@ | "attuazione & subordinata a SUE unitario estesata I'area.

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI EX ART. 7

Ut = 0,5mg/mq Rc = 40% H = 10,50m

STANDARD URBANISTICI

Sono richieste la dismissione (o I'assoggettamaniso pubblico) e la completa realizzazione dele per parcheggioje
verde pubblico, calcolate nella misura del 100%ad8ll edificata, reperendole in fregio alla vishj o comunque i
posizione agevolmente accessibile dalla strada.superficie adibita a parcheggio pubblico, al lodi#dle eventual
aiuole di arredo, deve essere pari ad almeno il 888é aree per servizi complessivamente dovute.

Non & ammessa in alcun caso la monetizzazionedipar servizi.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

PERTINENZA RESIDENZIALE
Nel rispetto degli indici di zona & ammessa larmsbne di una unitd abitativa non superiore a &@pdi Sul, per |
residenza del custode o del titolare della strataliberghiera, solo contestualmente alla realinpezilella stessa.

PARCHEGGIO PRIVATO

Nellambito della pertinenza, oltre ai parcheggwvati per i clienti, calcolati in ragione di 1 maqyu 2 mq di Sul,
comungue in misura non inferiore a 1 posto autaper stanza, devono essere individuati anche urenu di posti aut
privati pari al numero degli addetti occupati naslleuttura ricettiva.

SISTEMAZIONE DELLE AREE ESTERNE
Le aree esterne, sia pubbliche sia private, dewssere adeguatamente sistemate e arredate, coalespgeiardo all:
cura del verde, che deve estendersi anche ai jpgiicken la messa a dimora di alberi d’alto fusto.
La posa di pergolati e altri elementi d’'arredo érassa senza limitazioni sulle aree private.

La realizzazione di piscine, campi da gioco e attrture ricreative in genere € consentita, olteeradl’'ambito della
pertinenza privata, anche sulle aree destinatede yribblico derivanti dall'intervento subordinatarte alla definizion
convenzionale di termini e modalita per il loroli@go anche pubblico.

PROTEZIONE DALLE EMISSIONI RUMOROSE

In sede di SUE dovranno essere stabilite idonesepeéni progettuali per la sistemazione dellai@sli 10 m (indicat
dal PRG in aderenza alla limitrofa area produtfigalla quale non possono essere realizzati edifitativi e devon
essere previste idonee schermature per I'abbattinaetie immissioni inquinanti, soprattutto aculséicin coerenza con
criteri della L.R. 52/00 e comunque tali da garanti rispetto dei limiti di immissione previsti pé& classe acustica
dell'area, che dovra essere dimostrato dalla "Dectemione previsionale di clima acustico” allegdt8.U.E., ai seng
delle N.d.A. del P.C.A..
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ART. 31bis - AREE PERTINENZIALI AD INSEDIAMENT |
PRODUTTIVI E TERZIARI PP

DESCRIZIONE DELL'AREA

Aree inedificate costituenti pertinenza degli inaatenti produlttivi e terziari.

FINALITA® DEL PRG

Realizzazione di cortine vegetali per la scherngzatisiva degli insediamenti produttivi.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE EX ART. 6

Cfr. le Prescrizioni Particolari

INTERVENTI EDILIZI AMMESSI EX ART. 15

Cfr. le Prescrizioni Particolari

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Sono aree inedificabili € non vengono conteggiak acomputo della superficie fondiaria o territogiadielle are
produttive di cui sono pertinenza, per I'applicamalegli indici di edificabilita.

materiali, salvo il divieto di accumularvi rottamicielo aperto.

Possono essere sistemate a verde o pavimentatksgiaindo I'impiego di soluzioni che contenganarassimo
I'impermeabilizzazione del suolo.

Lungo il confine con altre proprieta, secondo levigioni cartografiche di PRGC e le eventuali udterdisposizion
dettate dal Comune in sede esecutiva, devono gagsfiste schermature vegetali da realizzarsicarsa dei casi, cd

di diversa destinazione.

Esso viene autorizzato dal Comune attraverso uositopelaborato progettuale, in scala non inferiarg:200 per
permessi di costruire e 1:500 per gli Strumentiddiftici Esecutivi, facente parte integrante delglborati oggetto d
permesso di costruire e/o della convenzione. dbetto di sistemazione delle aree esterne devesiralla destinazior
delle aree, i materiali impiegati, I'ubicaziond aéme scientifico delle piante (alberi e arbusti).

63
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Possono essere utilizzate come spazi per la sdatananovra degli automezzi, ma anche per 'ordirsdbccaggio dei

siepi sempreverdi continue o con cortine alberagsgenze autoctone al fine di creare una quintdieavisiva, tra ambiti

La sistemazione dell’area di pertinenza dei falairindustriali costituisce elemento progettualgtaativo obbligatorid.
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ART. 32 - AREE AGRICOLE NORMALI AN

DESCRIZIONE DELL'AREA

Aree attualmente utilizzate ai fini agricoli, corepenza diffusa di edifici non pit destinati alitéta rurale.

FINALITA" DEL PRG

Valorizzazione e tutela del patrimonio ambientalppresentato dal territorio agricolo; ammodernames
potenziamento delle aziende agricole, recupersopraurifunzionalizzazione del patrimonio ediliziéfulso..

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE EX ART. 6

Residenziale (r1, r3, r4); produttiva (pl1); comonde (cl), agricola (al, a2, a3, a4, a5, a6a8y, servizio pubblic
(s), € vietato l'insediamento di allevamenti dotipdustriale.
Le destinazioni r1, p1, c1, s sono ammesse liamtante all’esistente.

INTERVENTI EDILIZI AMMESSI EX ART. 15

INTERVENTO DIRETTO
Tutti quelli previsti dall'art. 15, con riferimentdle differenziazioni applicative di cui alle Peegioni Particolari

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI EX ART. 7

If (relativo esclusivamente alle residenze rurali) = in base all’art. 25 commi 12, 13, 15, 18, 19 della L.R. 56/77
Rc (relativo a tutti gli edifici dell'azienda agala) 30% della superficie fondiaria del lotto

H = 750m

Si vedano inoltre le Prescrizioni Particolari

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

PERMESSI DI COSTRUIRE IN AREA AGRICOLA
| permessi di costruire in area agricola, per Istrtzione di residenze e accessori rurali, soasaihbili esclusivamen
ai soggetti in possesso dei requisiti di cui all’ab, comma 3, L.R. 56/77.

RESIDENZE AGRICOLE

Per le aziende agricole di nuovo impianto, ai €lalla definizione del Volume edificabile & ammelsstlizzazione di
tutti gli appezzamenti costituenti I'azienda, anctwa contigui, purché nello stesso Comune, sentmda superfici
senza soluzione di continuita su cui ricade laroagine costituisca almeno il 50% della intera sfigie utilizzata. Il
vincolo sui terreni afferenti la cubatura deve essegistrato nelle forme di legge, pena la decaalelel permesso
costruire.

La cubatura massima a destinazione residenzialeogeir azienda non pud superare complessivamententandq
volumi esistenti e di nuova costruzione) 1500 mc.

RESIDENZE NON AGRICOLE

Sulle residenze esistenti non destinate a sergidiagricoltura, limitatamente agli edifici unifaimiliari, sono consenti
ampliamenti pari al 20% della Sul, con un minineencinque consentito di 30 mq di e un massimo ambilissii 100
mq di Sul residenziale per ogni unita abitativaetpliamenti della superficie coperta, per la realzone di porticati
tettoie (nel rispetto dei requisiti fissati dal RE@ari al 50% dell'esistente. Con riferimento atlefinizioni e allg
prescrizioni dell'art. 16 € ammessa la realizzazidinfabbricati interrati senza limiti dimensionéive consentiti dall
prescrizioni geologiche), bassi fabbricati e/odietial servizio di edifici residenziali nella misumassima complessival
30 mq per ogni unita abitativa ma nel rispetto cFB0%, serre, strutture e manufatti per I'arredaidedini.

DISTANZE
» Costruzioni a servizio delle attivita produttivgrigole:
- Distanza minima dalle altre aree di PRGfjaili, depositi, ricoveri macchinari e attrezzi m 15,00

- Distanza minima dalle altre aree di PRGrwaveri di animali domestici per autoconsumoreisi m 25,00

» Costruzioni per allevamenti zootecnici di tipo agfto (Bovini, equini e capi minori), comunque ingigenti dag|
edifici residenziale dell’azienda
- Distanza minima dalle altre aree di PRa& edifici civili residenziali in area agricola: m 100,00

- Distanza minima dalla residenza ruralecdelduttore : m 12,50
» Costruzioni per allevamenti zootecnici di tipo agfto (Suini e avicunicoli)
- Distanza minima da aree di PRG m 200,00
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- Distanza minima da edifici residenzialiirea agricola m 100,00
- Distanza minima dalla residenza del corutett m 12,50

IMPIANTI DI RACCOLTA E TRASFORMAZIONE PRODOTTI  AGRICOLI

Sono consentite deroghe alle altezze massime pémiture tecnologiche (silos, elevatori, essimcacc.) connesse agli

impianti di raccolta e trasformazione dei prodettricoli. La realizzazione di tali strutture & getia a permesso
costruire convenzionato e deve prevedere la camtiesattuazione di tutti gli interventi necessée mitigazione del lorg
impatto paesaggistico, che devono essere puntuedndescritti nei progetti a corredo dell'istanza pepermesso d
costruire, e che con opportuni accorgimenti (digose planimetrica, schermature vegetali, tintaggia, ecc.) devory
minimizzarne la visibilitd dalle zone residenzialdalle strade pubbliche di pit intenso traffidbComune, su pare
della Commissione Edilizia, pud negare il permedsaostruire quando l'interferenza delle opere ingetto con i
paesaggio non risulti adeguatamente mitigata.

RIUTILIZZO DI STRUTTURE EX-RURALI

Sugli edifici rurali abbandonati o non pit necesalie esigenze delle aziende agricole, sono amrgkssterventi di cui

all'’Art. 15 delle NdA fino alla ristrutturazione diipo B (ed eventuale demolizione con ricostruzineglimiti di seguitd

precisati) con cambio di destinazione d’'uso, irefane residenziale (rl) o compatibile, purchéfetbbricati

+ siano gia esistenti alla data di adozione del pteseRG, e comunqgue siano stati ultimati da pigietii anni rispett
al momento in cui viene richiesto il cambio di destione d’'uso;

* siano stati precedentemente utilizzati come regmleagricola, o, se destinati ad altri usi (comailfiietravate
sottotetti, depositi, stalle), abbiano carattecrsi tipologico strutturali adeguate alla nuova idegtone d'uso
posizionamento tale da consentire il rispetto ddittanze tra edifici e tra pareti finestrate imiogaso non son
ammessi il recupero abitativo e la demolizionecestruzione allo stesso scopo, delle strutturgodiibdustriale;

» vengano collegati (a totale carico dei proprietatlg reti infrastrutturali comunali, con particcdariguardo allg
fognatura, o vengano comunqgue dotati di adegutxezaature per il corretto smaltimento delle acepileie;

* siano resi pienamente conformi (soprattutto séasatli strutture disadorne o non coerenti con bi@mie rurale) all
disposizioni sull'inserimento ambientale delle cozioni di cui all’art. 32 del REC.

Le strutture prefabbricate di tipo industriale oss unicamente essere riutilizzate come depositinazivi, compatibil

con le caratteristiche del contesto agricolo citaate.
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ART. 33 - AREE AGRICOLE DI SALVAGUARDIA AMBIENT ALE AS

DESCRIZIONE DELL'AREA

Aree libere destinate all'attivita agricola, contigagli abitati e costituenti la naturale cornisteentale. Tali ambiti no
costituiscono ad alcun titolo attesa edificatoBasatto il profilo urbanistico né per eventualittiiacquisiti.

FINALITA" DEL PRG

Salvaguardia fisico-morfologica con divieto di neo&dificazioni o trasformazioni del suolo che possalterarne Ie
caratteristiche ambientali.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE EX ART. 6

Residenziale (r1, r3, r4, ove gia esistenti), égja (al, a2, a3), servizio pubblico (s).

INTERVENTI EDILIZI AMMESSI EX ART. 15

INTERVENTO DIRETTO

Sul patrimonio edilizio esistente sono ammessti glitinterventi previsti per le aree agricole n@ali AN, compresi gl
ampliamenti igienico-funzionali e le integraziom@rpnenziali, ma con divieto di nuove costruzicamche se destinate
all'attivita agricola.

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI EX ART. 7

Sono confermate le consistenze edilizie in attmeao degli incrementi indotti dai tipi di intervergdilizio ammessi. Le
superfici delle aree di salvaguardia ambientals@os essere utilizzate per la determinazione debtita volumetrichge
realizzabili nelle aree agricole normali.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

RIQUALIFICAZIONE AMBIENTALE

Tutti gli interventi ammessi devono costituire agioae per il recupero dei valori qualitativi amitagnla dove siano stati
precedentemente compromessi da opere edilizierasformazione del suolo inappropriate e deturpantichiamano i
proposito i disposti dell'art. 32 del REC.
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ART. 34 - AREE PER SERVIZI PUBBLICI SP

DESCRIZIONE DELL'AREA

Aree edificate o libere in cui sono localizzate prévista la localizzazione di attrezzature e gedriinteresse pubblico,
classificabili ai sensi dell’art. 21 della L.R. 56/

FINALITA" DEL PRG

Conferma delle attrezzature esistenti e individuaaidi nuove aree per soddisfacimento degli stdrdidegge.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE EX ART. 6

Servizi pubblici, come individuati dalla cartogeafii PRG: istruzione e attrezzature di interesseucee, spazi pubblici @
parco, per il gioco e lo sport, parcheggio pubblattrezzature al servizio degli impianti produttiv

INTERVENTI EDILIZI AMMESSI EX ART. 15

Per gli edifici e relative pertinenze ubicati inf@ Storico si richiamano gli interventi ammesalla Tav. D.4, sugli
edifici esterni al centro storico e sulle areersono ammessi tutti gli interventi previsti datl’ 15.

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI EX ART. 7

Si richiamano le deroghe previste per gli impiguibblici e di uso pubblico, di cui all’art.21 NdA

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

DESTINAZIONE SPECIFICA

Per le aree di nuova formazione lindividuazionelladedestinazione specifica ha titolo indicativo; Inogo
dell'attrezzatura individuata pud essere previstaltra attrezzatura, senza che cio costituiscant al PRG, purché
complessivamente sull’intero territorio comunalegemno rispettate le quantita previste all'art. @lad_.R. 56/77, senza
che cio costituisca variante al PRG, in applicagidai disposti dell'art. 17, comma 8°, lett. gJalelR. 56/77.

SOGGETTI ATTUATORI

Soggetti attuatori sono il Comune o altri Enti séciazioni, anche privati.
L'attuazione da parte di privati, anche non conmesdnterventi edificatori contestuali, € subortinalla stipula di
apposita convenzione che disciplini modalita, reiuitempi di realizzazione, gestione e utilizzabplico dellg
infrastrutture.

CESSIONE DELLE AREE DA PARTE DI ATTUATORI PR IVATI

Le modalitd di cessione o assoggettamento delle pee servizi pubblici vengono disciplinate o treamstipula d
convenzione redatta ai sensi dell'art. 45 della B&77, qualora l'attuazione del PRG avvenga skrde modalita
indiretta (SUE), o tramite stipula di convenzionattw di impegno unilaterale qualora il PRG siiattitn modalita diretta
convenzionata; nell’ambito delle convenzioni pu@ees previsto il concorso del Comune in procedspEopriative
finalizzate ad una piu completa e funzionale attwrazdi opere infrastrutturali di pubblica utilita.

Al fini quantitativi e localizzativi, le previsiomielative alle aree per servizi pubblici, se indivate cartograficamente dal
PRG, hanno carattere prescrittivo, pur con le égoepreviste dall’art. 3 commi 6 e 7 delle pres&idA.




ART. 35- AREE PER SERVIZI DI INTERESSE GENERALE SG

DESCRIZIONE DELL'AREA

Aree occupate o destinate alla localizzazione rdittsire edilizie e impianti di interesse generaien(tero, e-area per |
protezione civilee area stoccaggio inefji

FINALITA” DEL PRG

Conferma localizzazione delle attrezzature esis¢eimidividuazione di nuove aree necessarie.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE EX ART. 6

A

Servizi pubblici generali (cimiter@ area per la protezione civiiearea stoccaggio inef}i

INTERVENTI EDILIZI AMMESSI EX ART. 15

Tutti quelli previsti dall'art. 15 e necessari@ahfionamento o eventualmente al potenziamento iétbestrutture.

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI EX ART. 7

Si richiamano le deroghe previste per gli impigaibblici e di uso pubblico, di cui all’art. 21 NdA

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

SOGGETTI ATTUATORI
Soggetti attuatori sono il Comune o altri Enti ss@ciazioni, anche privati.

di realizzazione, gestione e utilizzo pubblico edtifrastrutture.

DISPOSIZIONI SPECIFICHE PER L'’AREA SG3
L’area é destinata allo stoccaggio di materiali ingi e rifiuti edili non pericolosi derivanti da demolizioni.
Il deposito dei materiali e il loro recupero sono @bordinati al preventivo rilascio di autorizzazione da parte dei
competenti uffici della Provincia di Torino — Servrio Gestione Rifiuti e Bonifiche.
La gestione dellarea e del servizio di raccoltateccaggio, trattamento e riutilizzo dei materiali nerti pud essers
esercita direttamente dal Comune, dagli Enti indivduati dal’Associazione d’Ambito Torinese per il Governo dei
Rifiuti” (ATOR) o da altri soggetti operanti in convenzione con il Comune o con gli Enti suddetti.
Le seguenti prescrizioni attuative devono essereaepite e disciplinate dalla convenzione di cui sogr

la viabilita di accesso allarea deve essere adedamente sistemata per il transito di mezzi pesanti;

limitate allo stretto indispensabile, e opportunamate giustificate in sede di progetto;

dimensionate per quanto strettamente necessario @clalizzate in modo da minimizzare gli impatti visiv,

- lungo i margini dellambito di intervento devono esere realizzate cortine alberate in essenze autoo® con
funzione di schermatura visiva e di inserimento pagaggistico (riproponendo limmagine dei filari albeati
ancora presenti nelle aree circostanti a margine ditrade e corsi d’acqua);

- alla scadenza dellautorizzazione per l'esercizio el'attivita dovra essere ripristinato lo stato naurale dei
luoghi, salva la conservazione delle cortine albete;

- leventuale installazione di un impianto di frantumazione degli inerti, in considerazione delle poterai emissioni
sonore, € subordinata alla predisposizione di spdica documentazione di impatto acustico, la quale eve
indirizzare la definizione del lay-out degli impiarti previsti e gli eventuali interventi tecnici di mtigazione
acustica, al fine di garantire il rispetto dei limti in materia di inquinamento acustico ambientale;

- aisensi del D.M.LL.PP. 14.01.2008, la relazione glegico-tecnica di dettaglio deve verificare la stalita dei
materiali posti a dimora, in relazione agli angolidi riposo dellammasso incoerente ed alle carattestiche
geometriche degli accumuli.
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L'attuazione da parte di privati & subordinata atipula di apposita convenzione che disciplini alitd, requisiti, tempi

- le pavimentazioni impermeabili (con particolare riferimento a superfici bituminose e cementizie) devaressereg

- le strutture edilizie (ufficio, deposito, pesa) enipiantistiche connesse alla gestione dell'attivitdlevono esserg



ART. 36 - SEDIMI PER VIABILITA' PUBBLICA

DESCRIZIONE DELL'AREA

Aree destinate a infrastrutture stradali per Vi@bveicolare e ciclo-pedonale esistenti o previst

FINALITA" DEL PRG

Conservazione, ampliamento e nuova formazioneati ger il traffico di autoveicoli, cicli e pedoni.

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE

Viabilita e attrezzature connesse.

INTERVENTI EDILIZI AMMESSI

Tutti quelli connessi con la realizzazione, I'w#o e la gestione delle infrastrutture stradali.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

SOGGETTI ATTUATORI

Soggetti attuatori sono il Comune o altri Enti séciazioni, anche privati.
Nel caso di attuazione da parte di privati, il pesso di costruire &€ subordinato alla stipula doajip convenzione che
disciplini modalita, requisiti, tempi di realizzarnie, gestione e utilizzo pubblico delle infrastuuet

CESSIONE DELLE AREE DA PARTE DI ATTUATORI PR IVATI
Le previsioni relative alla viabilita, se individeacartograficamente dal PRG, hanno carattere ritest, pur con lg
eccezioni previste dall'art. 3 commi 6 e 7 delleganti NdA.

TRACCIATI STRADALI DI PRG E LORO MODIFICA

| tracciati stradali di nuova previsione o per atjisono previsti allargamenti e rettifiche sonevabili dalla cartografi
di PRG: in fase attuativa ’Amministrazione Comumaton le procedure di cui all'art. 17, comma R.L56/77, pud
effettuate modifiche del tracciato nell’'ambito @dfdsce di rispetto del medesimo.

VIABILITA' INTERNA AD AMBITI DI SUE

Le strade pubbliche interne a SUE, ove non giaigewal PRG, devono essere larghe almeno m 7 &0Opf@so |
marciapiede). Strade di sezione inferiore devorstare private ed essere separate con cancellircestmvie e spaz
pubblici. Tutte le strade pubbliche o di uso pidibk fondo cieco devono terminare con una piazgiodtmensioni tal
da permettere l'inscrizione di un cerchio di 15 indidmetro.

Gli oneri e la responsabilita della manutenzioridéabilita spettano al soggetto proprietariobplico o privato.
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TITOLO I

DISCIPLINA DEL COMMERCIO AL DETTAGLIO
IN SEDE FISSA

nota:

Nel presente Titolo Il sono riportate le disposizi normative relative all’adeguamento del PRG atlsciplina del
commercio al dettaglio in sede fissa .

Tali disposizioni, che costituiscono parte integiere sostanziale delle Norme di Attuazione del PR&) possono
considerarsi esaustive del quadro regolamentare, dezono sempre essere lette coordinatamente a glittaltri
documenti normativi interni al Piano ed a quelli egso correlati o sovraordinati, con particolaréeiimento a:

— Titolo I delle NdA : Norme Generali

- Tav. D.6 “Zone di insediamento commerciale”

Costituisce altresi costante e imprescindibileniifeento il documento dei “ CRITERI COMMERCIALI”
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ART. 37 - RIFERIMENTI LEGISLATIVI E DISCIPL INARI
SOVRAORDINATI

1. Ladisciplina regionale del commercio si fondaasilR. 28 del 12.11.99,
le cui disposizioni hanno integrato e modificato afticoli 21 e 26 della legge
urbanistica regionale (56/77). Con le disposizioontenute negli allegati A delle
successive D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.99, 42514 del 23.12.03 e n. 59-10831
del 24.03.06, la Regione Piemonte ha sviluppatriafi indirizzi per l'insediamento
delle attivita commerciali e criteri per la prognaazione urbanistica del settore
commerciale, ai quali i Comuni sono tenuti ad a@eguloro strumenti urbanistici.

2. L'adeguamento é predisposto sulla base di quanitenato nei “Criteri
per il rilascio delle autorizzazioni commercialiin ( seguito definiti “Criteri
Commercial”) di cui allart. 8, c. 3°, D.Lgs. 188, oggetto di separata procedura
approvativa da parte dell Amministrazione Comunale.

3. | “Criteri Commerciali” definiscono la compatibéit territoriale allo
sviluppo delle strutture distributive di commereaialettaglio in sede fissa e, pertanto,
per la verifica dell'esistenza delle condizioncdmpatibilitd si rimanda integralmente
a tale documento.

4. Per tutto quanto non direttamente e specificameéigeiplinato dalle
presenti norme si intendono richiamate le disposiztontenute negli atti legislativi e
disciplinari di cui sopra e nei “Criteri Commerciapprovati dal Comune.

ART. 38 - CLASSIFICAZIONE COMMERCIALE DEL COMU NE

1. Il comune di Ozegna, in relazione alle carmtiche della rete
distributiva, della dotazione dei servizi, dellend@ioni socio-economiche e di
consistenza demografica, € classificato dalla D.@.R59-10831 del 24.3.2006 come
Comune Minore della rete secondaria non appartershfAree di programmazione
commerciale.

ART. 39 - TIPOLOGIE DI STRUTTURE DISTRIBUTIVE

1.  Si richiamano gli artt. nn. 5, 6, 7 e 8 dellaCIR. n. 59-10831 del
24.3.2006 per quanto riguarda la definizione ddligperfici di vendita e di
esposizione, della classificazione degli esercai la vendita al dettaglio e delle
tipologie di strutture distributive.
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ART. 40 - CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE DI INSEDIAMEN TO
COMMERCIALE

1. Con riferimento alle definizioni di cui allablo 13 della DCR n. 59-10831 del
24.3.06, ed a quanto definto dai “Criteri Commalti approvati
dall Amministrazione ai quali si rimanda, si ricaemno sul territorio comunale le
seguenti zone di insediamento commerciale (cfoltéald.6 — “Zone di insediamento
commerciale” in scala 1:2000): 'Addensamento $tRilevante (Al).

Tipo Descrizione OZEGNA

Addensamento storico rilevante:
E 'ambito commerciale di antica formazione cheggsi
sviluppato spontaneamente intorno al fulcro deitteio
comunale (piazza principale, piazza del mercdi@sa
municipio e simili) caratterizzato dalla presenkattivita .
e ? . ) Centro Storico
A.1 |commerciali e di servizi non rivolte prevalenteneat
. N . ) .e aree RR
vicihato e da una buona densita residenziale. E
riconoscibile nellarea centrale del centro abitet@uQ
non coincidere con la perimetrazione degli inseéiatn
urbani aventi carattere storico-artistico cosi catafiniti
dall'articolo 24 della L.R. 56/'77 e s.m.I.

2. Sulla base dei criteri fissati dalla Regionenfonte, nel Comune di
Ozegna non vengono individuate Localizzazioni comwmak Tuttavia, il
riconoscimento delle Localizzazioni urbane non axdd¢e (L1) puo essere effettuato
in sede di procedimento per Il rilascio delle aztazioni di cui allart. 15 della
D.C.R. n. 59-10831 del 24.03.06, nelle aree perqual I PRGC preveda la
destinazione commerciale al dettaglio e verificgndenza alcuna possibilita di
deroga, il rispetto di tutti i parametri di cui ptospetto 4 dellart. 14 della citata
D.C.R., sempre fatta salva la possibile riduziom® fal 20% del parametro X.1
(numerosita del numero di residenti).

ART. 41 - COMPATIBILITA’ TERRITORIALE DELLO SV ILUPPO

1. Nella Tabella regionale delle Compatibilitariteriali dello sviluppo
(TAB.6, - D.C.R. n.59-10831 del 24/03/2006)tegrata nei “Criteri Commerciali”
approvati dal Comune, €& definita la tipologia e danensione delle strutture
commerciali ammesse nellAddensamento Al individuat

2.  Gli esercizi di vicinato sono comunque conseatiche esternamente
allAddensamento commerciale Al, purché compresiaiee e/o edifici ove la
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destinazione commerciale al dettaglio sia consential presente strumento
urbanistico generale e/o da eventuale strumentutge vigente ed operante.

3. Le medie strutture di vendita sono consentiteclusivamente
nellAddensamento commerciale Al, secondo le coibiii indicate nella citata
Tabella, in aree e/o edifici ove la destinazionmupterciale al dettaglio sia consentita
dal presente strumento urbanistico generale e/eveatuale strumento esecutivo
vigente ed operante.

4 L’eventuale futuro riconoscimento di Localizzadi urbane non
addensate (L1) in sede di procedimento per ilaitaslelle autorizzazioni (di cui
allart. 15 della D.C.R. n. 59-10831 del 24.03.Q&)tra consentire I'insediamento di
medie strutture (sempre secondo le disposiziota debella delle compatibilita)

ART.42 - FABBISOGNI DI PARCHEGGI E STANDARD PER GLI
ESERCIZI

1. Linsediamento di nuovi esercizi commercialianpliamento di quelli
esistenti sono tenuti al reperimento dei parcheggati, dei parcheggi pubblici e
degli altri standard di cui all'art. 21, 1° comnma,3) della L.R. 56/77 o al versamento
delle monetizzazioni sostitutive; in caso di amplento dell’'esercizio commerciale
le superfici per le quali debbono essere calcofathbisogni di parcheggi e standard
sono esclusivamente quelle aggiuntive.

2.  Aisensidellarticolo 21, secondo comma diefgge regionale n. 56/1977,
come sostituito dalla legge regionale sul commeffeitto salvo il rispetto di quanto
prescritto al primo comma, numero 3) dellarticddd della legge regionale n.
56/1977, come sostituito dalla legge regionalecemimercio, lo standard relativo al
fabbisogno totale di posti a parcheggio pubbliceterminato nella misura del 50 per
cento del fabbisogno di posti a parcheggio e carm®g superficie ottenuto
dallapplicazione dei parametri della tabella dgsieo riportata ed ai commi 4 e 6
della DCR 24.03.06 n. 59-10831.

3. Il fabbisogno totale di posti a parcheggio, gleesercizi con superfici di
vendita superiore a 400 mq é calcolato secondmnpetri della tabella che segue:

PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A PARCHEGGIO
TIPOLOGIE DELLE METODO DI CALCOLO DEL
STRUTTURE DISTRIBUTIVE ,\SAL(JDP%SFICIE DI VENDITA NUMERO DI POSTI
CONSENTITE (A.1; L.1) ' PARCHEGGIO (N)

M-SAM2 (*) 400-900 N =35 + 0,05 (S-400)
M-SAM3 901-1800 N =60 + 0,10 (S-900)
M-SE2-3 401-2500 N = 0,045XS

G-SM1 fino a 4500 N= 245 + 0,20 (S-4500)
M-CC B NCC=N+N' (++%)

G-CC1 fino a 12000 NCC=N+N’ (***)

(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vetadinferiore a 400 mq. devono disporre di aree pabblico
in ragione del 50% della S.U.L

(***) N e calcolato sommando il fabbisogno di ceEaina delle medie e grandi strutture di venditasprgi
nel centro commerciale
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N’ € uguale a 0,12xS’, dove S’ ¢ il totale dellpeaidicie di vendita degli altri negozi presenti re#ntro
commerciale.

ART. 43 - MISURE DI TUTELA DEI BENI CULTURALI E AMBIENTALI

1. A tutela degli ambiti caratterizzati da pregiorico-documentario, quali
in particolare gli spazi aperti ed i prospetti gddirettamente confrontanti con edifici
vincolati per legge o dichiarati di pregio storiamnbientale dal PRGC, é facolta
dellAmministrazione Comunale impedire [linserimentdi attivita ritenute
particolarmente moleste, improprie o contrastamti ikpubblico decoro.

2.  Nel valutare caso per caso I'Ufficio TecnicdaeCommissione Edilizia
possono comungue subordinare a permesso convetwiortarventi che siano
ritenuti particolarmente delicati per la confrordandiretta con emergenze storico
architettoniche, definendo eventuali prescrizioggiantive rispetto a quelle del
presente testo normativo.

3. Per linsediamento di ciascun esercizio dewem@scomunque effettuata
una verifica di compatibilita con il contesto ds@rimento, tendente a dimostrare che
'apertura della nuova attivita non determini uttérsignificativi impatti, riguardo agli
orari di apertura, al traffico, allemissione dimori, odori ed effetti luminosi, e non
comporti rischi di incendio, esplosione o altriidenti potenzialmente pericolosi per
gli edifici circostanti.

4.  Ogniintervento di nuovo impianto di attivitromerciali o di sostanziale
riqualificazione e potenziamento di quelle esigfemtche se non compreso in ambiti
di interesse storico-artistico e documentario, dgawantire I'utilizzo di tipologie e di
materiali adeguati alle caratteristiche architattbe e storiche degli edifici circostanti
e, in generale, al valore ambientale del tessutzied

ART. 44 - VERIFICHE DI IMPATTO SULLA VIABILIT A’

1. Ai sensi e per gli effetti dellart. 26 dellaCR n.59-10831 del 24.3.2006, le
verifiche di impatto sulla viabilita, lo studio e boluzioni progettuali relative sono
rimandate alla fase di istruttoria di ogni singdtananda alle stesse subordinata; sono
interessate attivita commerciali (nuove apertussferimenti, ampliamenti, modifica
0 aggiunta di settore merceologico) con superticieendita superiore a mq 1.800.

2. Si richiamano le particolari fattispecie e mi@gdapreviste allart. 26, comma
3°ter e seguenti, della DCR sopra citata

3. Sirichiamano inoltre le disposizioni partiaoldettate per specifiche aree dalle
N.d.A. di PRGC o da strumenti urbanistici attuadiMniziativa pubblica.

ART. 45 - VERIFICHE DI COMPATIBILITA’AMBIENTAL E
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1. Ai sensi e per gli effetti dellart. 27 dellaCR n.59-10831 del 24.3.2006, la
valutazione di compatibilita ambientale degli insegenti commerciali, nei casi
previsti al’art.4 e dall'allegato B1 della L.R./98, & coordinata con il procedimento
di autorizzazione urbanistica preliminare al rilasdi titoli abilitativi di cui al 7° e 8°
comma dellart.26 L.R. 56/77 per gli insediamerdnumerciali di SLP superiore a
4.000 mq.

2. Anche per l'insediamento di esercizi di dimensiinferiori a 4.000 mq deve
essere comunque effettuata una verifica di comifi@ibcon il contesto di
inserimento, tendente a dimostrare che l'apertetia cuova attivita non determini
ulteriori significativi impatti, riguardo agli oraedi apertura, al traffico, allemissione di
rumori, odori ed effetti luminosi, e non comporsichi di incendio, esplosione o altri
incidenti potenzialmente pericolosi per gli edifigicostanti.

3. TAmministrazione Comunale puo in ogni casdasie I'insediamento di attivita
oggettivamente moleste o di quelle che, sia peatigaistiche proprie, sia per quelle
della possibile utenza, vengano ritenute incompiatitn la prevalente destinazione
residenziale del tessuto edilizio o per problergatealla sicurezza, allaccessibilita,
alle necessita di parcheggio.

ART. 46 - CONDIZIONI SPECIFICHE PER LINSEDIAME NTO DI
ATTIVITA COMMERCIALI

1. Incentivi

Per il potenziamento dell'offerta commerciale esis¢ alcuni tipi di attivita possono
essere ritenuti prioritari rispetto ad altri, inpporto ai fabbisogni stimati della
comunita locale. Pertanto, la richiesta di ativae e nuovo inserimento di tali
prioritarie funzioni potra essere agevolata dalldmistrazione Comunale mediante
lindividuazione di mirati incentivi di natura ecomica da prevedere, in sede
attuativa, in apposito atto convenzionato.

Analogamente, per promuovere il potenziamento eigaalificazione formale e
funzionale delle attivita esistenti, 'Amministrapnie Comunale potra prevedere forme
di incentivo economico per i relativi interventi dstrutturazione ed eventuale
ampliamento delle superfici commerciali, purché poamsivi della sostituzione o
riqualificazione dei serramenti e di ogni altrausitira prospettante su vie pubbliche,
ritenuti incongrui ed impattanti sul valore ambaatdel tessuto edilizio.

2. Medie strutture

Al fine di facilitare l'inserimento, nel tessuto ilio consolidato compreso
nell Addensamento storico rilevante Al, anche ddmaestrutture di vendita, secondo
le quantita ammesse dalla Tabella della Compddibtierritoriale dello sviluppo
potranno essere prese in considerazione propazgetpuwali volte ad utilizzare anche
superfici utili lorde sovrapposte (piani terra, rpianterrati, primi piani) purché
adeguatamente collegate secondo le norme di skarez a condizione che
linserimento dell'attivita commerciale non risultnolesto per eventuali unita
abitative contigue.
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Analogamente € ammesso ['utilizzo, alle stesse iztnd, di fabbricati accessori e di
cortili pertinenti al fabbricato principale oggetiointervento, purché funzionalmente
collegati e privi di vincoli e di servitu di terzi.

In ogni caso lintervento nel suo complesso doigaltare correttamente inserito nel
tessuto edilizio e sociale circostante; € facokdladCommissione Edilizia e del
Servizio Tecnico Comunale subordinare i casi di pamplessa valutazione ad
accordo scritto con le proprieta confinanti.

Si intendono qui espressamente richiamate tuttalidettive e le disposizioni

contenute nel Regolamento Edilizio Comunale chsjltando pertinenti, possano
concorrere alla corretta regolamentazione ed attnezdegli interventi di natura
commerciale.

ART. 47 - INCOMPATIBILITA’

Sono escluse dal possibile inserimento nellAddera@o A.l tutte le attivita
oggettivamente moleste e tutte quelle ritenute adalommissione Edilizia
incompatibili con la prevalente destinazione resxige del tessuto edilizio, sia per
caratteristiche proprie, sia per quelle della pfuolesutenza.
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